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1 Einleitung

1.1  Anlass und Erfordernis der Planung

Durch die zentrale Lage Kammersteins im Nahbereich der Stadt Schwabach und die ver-
kehrsginstige Anbindung zur Bundesautobahn BAB 6 profitiert die Gemeinde von hohen
Wanderungsgewinnen durch den vorherrschenden Suburbanisierungsprozess. Entgegen der
allgemeinen demografischen Entwicklung in Bayern verzeichnet die Gemeinde Kammerstein
Uberdurchschnittlich hohe Bevdlkerungszuwéachse und eine relativ geringe Intensitat der de-
mografischen Alterung. Im Betrachtungszeitraum von 2017 bis 2031 ist eine positive Bevdl-
kerungsveranderung von 10,0 % und mehr prognostiziert. Die bayernweite Veranderung liegt
im selben Zeitraum bei durchschnittlich 3,1 %.!

Im Zuge der damit einhergehenden steigenden Schillerzahlen ergibt sich fir die Grundschu-
le Kammerstein der Bedarf fiir einen zweizligigen Ausbau. Die Gesamtschilerzahl der Pri-
marstufe wird in der Gemeinde Kammerstein von 124 im Schuljahr 2019/2020 auf 182 Sch-
lerinnen und Schaler im Schuljahr 2023/2024 steigen. Damit erhdht sich die Anzahl an Schi-
lerinnen und Schulern um 58 innerhalb von vier Jahren. Dies entspricht einem Zuwachs von
rund 47 Prozent.2

Derzeit stehen im Schulhaus im Ortsteil Barthelmesaurach 5 Klassenzimmer zur Verfigung.
Der bisherige Werkraum wurde bereits umgebaut und zu einem zusétzlichen Klassenzimmer
umfunktioniert. Der zukinftige Raumbedarf kann jedoch aufgrund der geplanten Zweizugig-
keit nicht mehr im Bestand gedeckt werden. Der Gemeinderat von Kammerstein hat deshalb
beschlossen, die Grundschule Kammerstein zu erweitern.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde im Zeitraum 2017/18 eine umfangreiche Stand-
ortanalyse mit verschiedenen Erweiterungs- bzw. Neubauvarianten im Gemeindegebiet
durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden zwei konkrete Grundstlicke hinsichtlich stadtebaulicher
und planerischer Anforderungen sowie wirtschaftlicher Faktoren gepruft. Nach einer intensi-
ven Abwagung der Beteiligten im interdisziplindren Planungsprozess und dem durchgefihr-
ten Burgerentscheid wurde 2019 die Entscheidung fir eine Erweiterung der Grundschule mit
Neubau am Standort Kammerstein nérdlich des bestehenden Sportgelandes getroffen und
mit den konkreten Planungen begonnen.

Da das Planungsgebiet dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen ist, soll mit dem
vorliegendem Bebauungsplan K 10 fiir das Sondergebiet ,Bildung, Schule, Erziehung, Sport
und Sonstiges* und der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes nun die planungs-
rechtliche Grundlage fir die angestrebte Bebauung und Nutzung geschaffen werden.

Da auch fir das bestehende Sportgelande des SV Kammerstein mit Sportheim, Tennisplatz
und Rasensportflachen bisher kein Bebauungsplan vorliegt wurde in Abstimmung mit dem
Landratsamt Roth beschlossen, diesen Bereich in den vorliegenden Bebauungsplan einzu-
beziehen, um auch diesen Bereich entsprechend planungsrechtliche zu sichern.

' Demographie-Spiegel fir Bayern — Berechnungen fiir die Gemeinde Kammerstein bis 2031, Baye-
risches Landesamt fir Statistik, Firth 2019

2 Schilerprognose, Gemeinde Kammerstein, Stand Oktober 2019
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1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Die Gemeinde Kammerstein liegt etwa 6,5 km sidwestlich der kreisfreien Stadt Schwabach
und wird dem Schulamtsbezirk Schwabach-Roth zugeordnet.

Das Planungsgebiet fiir den Neubau der Grundschule, einer Sporthalle und der dazugehoéri-
gen Freianlagen liegt im Stdosten von Kammerstein etwa 500 m vom Ortskern entfernt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bildung, Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges*”
wird im Westen durch die KreisstraBe RH 4 und den parallel gefiihrten Geh- und Radweg
begrenzt. Die angrenzenden Flachen im Nordosten, Stidosten und Stdwesten werden Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt (vgl. Abbildung 1).

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Sportgelande des SV Kammerstein 1947
e.V. mit Rasenspielfeldern, Tennisplatzen, dem Vereinsgebdude und einer angegliederten
Turnhalle.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke mit den Num-
mern 181/9 (Teilflache), 181/11 (Teilflache), 181/23 (Teilflache), 181/24, 181/25 und 181/26
der Gemarkung Kammerstein, sowie 481, 481/1, 481/2, 481/3, 486, 486/3, 486/4, 486/5 und
486/6 der Gemarkung Gunzersreuth, Gemeinde Kammerstein.

Die GesamtgroBe des Geltungsbereichs betragt 3,94 ha.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches siddstlich von Kammerstein (bearbeiteter Aus-
schnitt aus der TK25, ohne MafRstab)

Das natirliche Gelande im Bereich der Neuplanung féllt von ca. 394 . NN im Norden auf ca.
390 m 0. NN im Siden, das durchschnittliche Gefélle betragt ca. 4 — 5 %. Im Bereich des
bestehenden Sportgeldndes ist das Gelandeniveau der Nutzung entsprechend angepasst
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und Uberwiegend eben. Lediglich an den Geltungsbereichsgrenzen nérdlich und stdlich so-
wie mittig des Sportgelandes (zwischen den Rasenspielflachen) sind Béschungen vorhan-
den. Die genauen Héhenverhéltnisse sind den im Planblatt dargestellten Héhenlinien zu ent-
nehmen.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Regional- und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 (mit Teilfortschreibung vom
01.01.2020) sind folgende Ziele und Grundsétze fir die vorliegende Planung einschlagig:
LEP 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berilicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdg-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulé@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verflgung stehen.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (...)

LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdglichst gebindelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
maoglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.
LEP 8.1 Soziales

(Z) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen fla-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

LEP 8.3 Bildung

(Z) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Einrichtun-
gen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen TeilrAumen fl&a-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.
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Im Rahmen ihrer verfassungsrechtlichen Selbstverwaltung hat die Gemeinde Kammerstein
Sorge dafiir zu tragen, dass Einrichtungen der Grundversorgung bedarfsgerecht, entspre-
chend der natlrlichen Bevoélkerungsentwicklung, der Bevdlkerungsprognosen und dem or-
ganischen Bevolkerungszuzug vorgehalten werden. Aufgrund der steigenden Schilerzahlen
(vgl. Kapitel 1.1) ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage
fir den Neubau der Grundschule Kammerstein vorzubereiten.

Regionalplan Region Niirnberg

Auf Ebene der Regionalplanung ist die Gemeinde Kammerstein der Region Nirnberg (Pla-
nungsregion 7) zugeordnet und liegt innerhalb der ,AuBeren Verdichtungszone* siidwestlich
des groBen Verdichtungsraumes Nirnberg/Furth/Erlangen. Die Gemeinde Kammerstein wird
als Gemeinde im Nahbereich des mdglichen Oberzentrums Schwabach eingestuft.

Zwischen den Stadt- und Umlandbereichen und dem Ubergang zum landlichen Raum ist
eine dauerhafte Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen sicherzustellen. Bei
der Inanspruchnahme weiterer Freiflachen u. a. fur Infrastruktureinrichtungen ist es daher
notwendig besonders schonend und flachensparend vorzugehen (vgl. Begriindung zu
2.3.2.1 RP).

AuBerdem soll die weitere Siedlungsstruktur eng mit dem Ausbau des OPNV abgestimmt
werden. Die Qualitat sowie die Erreichbarkeit der wichtigsten Infrastruktureinrichtungen sind
heutzutage wichtige Attraktivitatsmerkmale fir kleine Gemeinden im Verflechtungsbereich
zentraler Orte mit zunehmender Wohnfunktion.

Naturraumlich ist das Planungsgebiet den Untereinheiten ,Stdliche Mittelfrankische Platten®
(113.3) und ,Heidenberg“ (113.44) innerhalb der Haupteinheit ,Mittelfrankisches Becken®
(113) zuzuordnen. Die Begrindungskarte 1 der Okologisch funktionellen Raumgliederung
ordnet Kammerstein der Kategorie ,Intensive Landnutzung® zu.

2.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kammerstein ist das
Planungsgebiet im nordéstlichen Bereich als Grinland und im sidlichen Bereich als 6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. In einem Teilbereich des
Bebauungsplanes entspricht die beabsichtigte Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,,Bildung und Sport“ nicht den Darstellungen des FNP.

Grundsatzlich ist der Bebauungsplan geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln.
Um den FNP mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Ubereinstimmung zu bringen, wird
deshalb gleichzeitig mit der Bebauungsplanaufstellung die 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Kammerstein durchgefiihrt (vgl. Abbildung 2).

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3
BauGB. Einzelheiten hierzu sind der Begriindung zur FNP-Anderung zu entnehmen.
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Abbildung 2: Parallel zum Bebauungsplan durchgefihrte FNP-Anderung mit aktuell wirksa-
mem FNP (links) und 20. Anderung des FNPs (rechts); ohne MafBstab

2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen geman Bundesnatur-
schutzgesetz. In der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Strukturen sind im Geltungsbe-
reich und im direkten Umfeld nicht vorhanden.

Detaillierte Aussagen zu Schutzgebieten und dem Schutz von Natur und Umwelt im Allge-
meinen sind dem Umweltbericht in Kapitel 6 zu entnehmen.

2.4 Klimaschutz

GemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Birgerschaft und der Gemeinderat der Gemeinde Kammerstein stellen sich mit der Be-
grenzung des Klimawandels der gréBten Herausforderung des beginnenden 21. Jahrhun-
derts. Die Gemeinde Kammerstein als zertifizierte ,Européische Energie- und Klimaschutz-
gemeinde® legt deshalb gréBten Wert auf eine 6kologisch und klimafreundlich ausgerichtete
Planung. Im vorliegenden Bebauungsplan wird diesem Auftrag nach besten Mdglichkeiten
Rechnung getragen. Alle Beteiligten sind aufgefordert im Rahmen ihrer Mdglichkeiten einen
Beitrag zur Begrenzung des Klimawandels zu leisten.

Seite 8 von 51



Bebauungsplan K 10, Gemeinde Kammerstein Begriindung i. d. F. vom 22.02.2022

3 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Wesentliche Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan ist ein stadtebauliches Konzept
fir das Schulgelande mit AuBenanlagen und potenziellen Erweiterungsflachen des Blros
ING+ARCH Partnerschaft mbH, Ehingen (Vorentwurf mit Stand 14.01.2020). Das Konzept
sieht neben dem kurzfristig benétigten Schulgebaude auch Bauflachen fiir eine zukinftige
Erweiterung des Schulgebdudes sowie die Errichtung einer Sporthalle stidéstlich des Schul-
gebaudes vor. Basierend auf dem Architektenentwurf fir den Schulneubau werden im Nor-
den des Geltungsbereichs zwei Baufelder vorgesehen. Der Vorentwurf untergliedert hier
zwei Funktionsbereiche (Schulgebaude, Sporthalle/Sonstiges), welche zu einer stadtebauli-
chen Figur zusammengefasst werden. Die geplanten Gebaudegrundrisse und die funktionale
Zuordnung sind im Bebauungsplan nachrichtlich ebenso dargestellt wie die nach derzeitigem
Stand angedachten AuBenanlagen. Diese Darstellungen haben jedoch keinen bindenden
Charakter.

Die ErschlieBung des Schulgelandes erfolgt von Westen Uber eine Bushaltestelle mit Wen-
deschleife. Der Pausenhof mit Spielbereich ist im Stiden des winkelférmigen Schulgebaudes
vorgesehen. Weiter sudlich bzw. studéstlich sind Flachen flr zuklnftige Sportanlagen wie
z. B. einen Allwetterplatz, eine Laufbahn etc. vorgesehen.

Der Gebaudeentwurf des Architekturblros ING+ARCH Partnerschaft mbH, Ehingen sieht fir
den kinftigen Schulneubau ein zweigeschossiges Gebaude in Massivbauweise auf einer
Bruttogrundflache von ca. 1.650 m? mit einer Erweiterungsflache von bis zu 2.200 m? vor.

In einem ersten Bauabschnitt soll der Neubau der Schule fir 4 Klassen mit den dazugehdri-
gen Fach-, Verwaltungs- und Funktionsrdumen sowie den Gemeinschaftsbereichen realisiert
werden. Bei einer mittleren Klassenstarke von 24 Schilerinnen und Schilern und 4 Klassen
je Zug (Jahrgangstufen 1 bis 4) ist durch das Planungsvorhaben in Verbindung mit dem be-
stehenden Schulstandort Barthelmesaurach eine Gesamtschilerzahl von 192 abgedeckt.

In einem weiteren Bauabschnitt ist durch den Anbau an das Hauptgebaude in Kammerstein
eine anforderungs- und bedarfsgerechte bauliche Erweiterung mdglich, um zusatzlichen
Raum fiir weitere Klassen zu schaffen, Ganztagesangebote oder eine Mensa umzusetzen.

Mittelfristig sollen dann zudem die AuBBensportflachen mit einem kleinen Allwetterplatz, sons-
tigen AuBensportanlagen (Laufbahn, Weitsprung, etc.) und einer Einfachturnhalle (15 x 27
m) mit den erforderlichen Nebenrdumen das neue Schulumfeld abrunden und damit ein zu-
kunftsfahiges sowie nachhaltiges Bildungs- und Sportzentrum in Kammerstein entstehen.

Der groBBe Vorteil der stadtebaulichen Konzeption ist der unmittelbare raumliche Zusammen-
hang mit dem bestehenden Sportgeldande des SV Kammerstein. Einerseits kébnnen die vor-
handenen angrenzenden Sportanlagen (insbesondere Rasenspielfelder) fir den schulischen
Sportunterricht genutzt werden, andererseits kbnnen zukinftig geplante Sportanlagen jeweils
vereinsmaBig als auch schulisch genutzt werden. Weitere Synergien entstehen z. B. bei der
Nutzung von Parkplatzen, welche in der Regel zeitversetzt genutzt werden (schulisch in der
Regel vormittags unter der Woche, vereinsmafig eher abends und insbesondere zu FufB3-
ballspielen am Wochenende).
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen fir das Sportgelande orientieren sich im Wesentli-
chen am Bestand, sollen aber ausreichend Freiraum flr zukinftige Verédnderungen lassen.
Das bestehende Vereinsgebaude erhélt ein neu definiertes Baufenster, um eine geordnete
Entwicklung zu gewahrleisten und Raum fir mdgliche Erweiterungen zu lassen. Die Sport-
flachen werden als Flachen flir Sport- und Spielanlagen ohne bindende Zweckbestimmung
festgesetzt.

Stadtebauliches Ziel ist eine nachhaltige und maBstabliche Baustruktur im Dialog zur klein-
teiligen und dérflichen Struktur des Natur- und Landschaftsraumes zu entwickeln. Dabei soll
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende stadtebauliche Identitdt mit dem neuen Bildungs-
und Sportzentrum am Ortsrand von Kammerstein geschaffen werden, die den sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen entspricht.

Die gemeinsame Nutzung rdumlicher Ressourcen von Schule und Sport unterstitzt dabei
eine nachhaltige Flachenpolitik im kommunalen Umfeld mit dem Ziel zur Minimierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. auch Kapitel 6).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die stéadtebauliche Ordnung im Planungsgebiet
rechtsverbindlich geregelt. Die verschiedenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen werden nachfolgend im Einzelnen erldutert und begriindet.

3.2 Artund MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 ff. BauNVO)

Der Gebietscharakter wird geman § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bildung, Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges*
(SOegiLouna:sporT) festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebiets sind Schulen und sonstige Bildungs- und Erziehungseinrich-
tungen, Sportanlagen sowie Anlagen fir sonstige kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

Zulassig sind darUber hinaus Frei- und Aufenthaltsflachen, Nebenanlagen und sonstige bau-
liche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Sondergebiets dienen und der Eigenart des
Sondergebiets nicht widersprechen.

Mit dem relativ weit gefassten Rahmen der Zweckbestimmung sollen zukunftsfahige, integrier-
te Konzepte aus den Bereichen Bildung — Erziehung — Sport ermdglicht werden. Neben der
aktuell geplanten Grundschule sollen so auch andere Bildungsangebote verwirklicht werden
kénnen. Ebenso wére Kinderbetreuungsangebote oder andere sozialer Einrichtungen denkbar.
Die Sportnutzung ist durch das einbezogene Sportgelande bereits vorhanden, kann jedoch
auch ausgedehnt und mit dem Schul- und Erziehungssektor verzahnt werden. Der wirtschaftli-
che Vorteil durch die Nutzung gemeinsamer Infrastruktur fir schulische und Vereinszwecke
liegt auf der Hand. Auch weitere Synergieeffekte kénnen sich hieraus ergeben.

Die auf dem Planblatt fir das Sondergebiet dargestellten, konkreten Nutzungen sind als Vor-
schlage bzw. Hinweise zu verstehen und nicht bindend festgesetzt. Dies betrifft einerseits die
konkrete Gestaltung der neu geplanten AuBenflachen im Schulbereich, andererseits aber
auch die derzeitigen Nutzungen im Bestandsbereich des Sportgelédndes. So ist z. B. denk-
bar, dass bei wechselnden Trends und Vorlieben fir bestimmte Sportarten zukinftig andere
sportliche Anlagen entsprechend der Zulassigkeit des Bebauungsplans errichtet werden.
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In Verbindung mit dem Sportgelande gibt es bereits ein Vereinsheim einschlieBlich einer
kleinen Wirtschaft. Da es im Hauptort Kammerstein aktuell keine Gaststatte mehr gibt, wére
hier auch eine gastronomische Erweiterung denkbar, die ggf. auch unabhangig vom Sportbe-
trieb genutzt werden kénnten. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan in Verbindung mit
dem Sportgeldnde eine Schank- und Speisewirtschaft zugelassen, die unabhangig vom
Sportbetrieb auch 6ffentlich genutzt werden kann.

Hausmeisterwohnungen sind zwar nach aktuellem Planungsstand nicht vorgesehen, werden
aber grundsétzlich zugelassen, um dies fur zuklnftige Planungen zu ermdglichen. Ansons-
ten sind Wohnnutzungen unzuléssig, da diese dem Nutzungszweck widersprechen und Im-
missionsprobleme zu beflrchten wéren.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

Als héchstzulassiges MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter
festgesetzten MalB3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres Maf3 der baulichen
Nutzung ergibt.

Die zulassige Grundflache darf durch Sportanlagen, Pausenhof- und Aufenthaltsflachen,
Betriebs- und Feuerwehrzufahrten, FuBwege und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 Uberschritten werden. Um die erweiterten Nutzungsanforderungen eines zu-
kunftsfahigen Schulbaus zu ermdglichen, sind die funktionsbezogenen Anlagen durch eine
maoglichst flexible Flachenaufteilung in der Freiraumplanung zu sichern und dabei ressour-
censchonend einzubinden. Durch die anteilige Sportnutzung bleibt auch bei hoher Grundfla-
chenzahle eine ausreichende Durchgriinung gewahrleistet.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zul&ssig (II). Durch die maBvolle Begrenzung der Voll-
geschosse flgt sich die Bebauung angemessen in die Umgebung des Planungsraums ein
und entspricht der Schulvorentwurfsplanung.

3.3 Bauweise, Abstandsflachen, tiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Flar den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO,
mit der Abweichung, dass eine maximale Geb&udeldnge von 70 m zulassig ist.

Da es beabsichtigt ist das Schulgebaude zu einem spateren Zeitpunkt zu erweitern wird eine
Ausnahme bei der Obergrenze der Einzelgebaudelange festgesetzt. Durch die Festsetzung
ist eine spéatere bauliche Erweiterung des Schulneubaus in Abhangigkeit der Schilerentwick-
lung oder raumlicher Anforderungen einer Ganztagesschule méglich, ohne eine Anderung
des Bebauungsplanes durchzuflihren. Weiterhin kann somit das Grundstiick im Geltungsbe-
reich optimal ausgenutzt werden. Gleichzeitig sollen Ubermafig lange Gebaude angesichts
der exponierten Lage vermieden werden — die Begrenzung auf 70 m Gebaudelange setzt
hier einen angemessen stadtebaulichen Rahmen.

Bei spaterer Errichtung einer Sporthalle wéare ein Uberdachter oder geschlossener Verbin-
dungsgang zwischen Schulgeb&ude und Sporthalle denkbar. Bei einem eingeschossigen Ver-
bindungsgang steht dies der obigen Planungsabsicht nicht entgegen, auch wenn durch die
Verbindung zweier Gebaude theoretisch eine gréBere Gebaudelange als 70 m erzielt wirde.
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Abstandsflachen

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten. Hierdurch
kann insbesondere bei groBen Baukdrpern eine ausreichende Belichtung und Bellftung der
Gebaude gewahrleistet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Bau-
grenzen festgesetzt. Hauptgebaude dirfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten. Geringfligi-
ge Uberschreitungen kénnen zugelassen werden, sofern stadtebauliche Griinde nicht entge-
genstehen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden bewusst etwas gréBer als die geplanten Bau-
kérper dimensioniert, um eine gewisse Flexibilitét in der baulichen Realisierung zu erreichen
und spatere Erweiterungsmdglichkeiten offen zu halten. Dies gilt auch fir das Bestandsge-
baude des Sportvereins Kammerstein (,Sportheim), dessen erweitertes Baufenster Raum
fr Erweiterungen aber auch Spielraum flr einen méglichen zukinftigen Neubau bietet.

Auch die Méglichkeit der geringfligigen Uberschreitung von Baugrenzen dient dem Ziel der Fle-
xibilisierung und soll verhindern, dass wegen zukiinftigen, kleinen Erweiterungsanbauten oder
vergleichbaren MaBnahmen ein Bebauungsplan&dnderungsverfahren angestrebt werden muss.

Mit den Baufenstern wird die Positionierung der Gebaude festgelegt und im stadtebaulichen
Kontext geordnet. Die flr den Schul- und Sportbetrieb erforderlichen, befestigten Aufent-
haltsflachen (z. B. Pausenhof und sonstige Hofflachen), sonstige Freiflachen die dem Nut-
zungszweck des Sondergebietes entsprechen, Fu3- und Fahrwege sowie verschiedene Ne-
benanlagen (siehe hierzu nachfolgendes Kapitel 3.4) sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Dies gilt nur, sofern andere Festsetzungen (z. B. Griinflachen / Pflanzgebote) des
Bebauungsplans nicht entgegenstehen.

3.4 Nebenanlagen, Nebengebaude

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur folgende Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zulassig:

- Anlagen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen (z. B. Miill- und Wert-
stoffentsorgung, Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, und Wasser oder auch zur
Be- und Entliftung, u. &.).

- Anlagen zur Versickerung, zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Re-
genwasserbehandlungsanlagen, Zisternen, Versickerungsanlagen u. a.)

- Bushauschen, Wetterschutzh(itten, Pavillons, Fahrraduntersténde, u. &.

- Gerate-/Lagerschuppen und sonstige Nebengebaude bis zu einer Grundflache von
jeweils 20 m2, soweit diese dem Nutzungszweck dienen, und der Eigenart des Son-
dergebiets nicht widersprechen.

Der Ausschluss anderer als der vorgenannten Nebenanlagen auBBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen ist aus Griinden einer zweckentsprechenden Gestaltung des Planungs-
gebietes erforderlich. Zudem tragt die Begrenzung der Grundflaiche von Geré-
te-/Lagerschuppen zu einer geordneten, qualitatsvollen Freiraumgestaltung bei. GréBere
Lagerraume missen somit innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
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3.5 Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen sind Rasensportflachen, insbesondere
FuBballplatze, sowie zugehdérige Begrenzungsanlagen (Banden, Ballfangzéune, etc.) und
untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck entsprechen, zulassig. Versiegelte
Sportflachen sind in den so festgesetzten Flachen unzulassig. Hierdurch soll eine klare Ab-
grenzung zwischen Hartplatznutzung oder sonstigen versiegelten Sportflachen erfolgen,
welche nur innerhalb der Sondergebietsflache (aber auBerhalb der Baufenster) zulassig sind.
Die als Flachen flr Sport- und Spielanlagen festgesetzten, groBflachigen Grinflachen sind
dagegen versickerungsfahig und begrint zu belassen, um Gbermagiige Versiegelungen und
Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt zu vermeiden.

Aufgrund der vereinsmaBigen Nutzung der Sportanlagen (insbesondere FuBball) sind Nut-
zungen fr Trainingszwecke auch in den Abendstunden ebenso wie an Sonn- und Feierta-
gen zuzulassen. Dies entspricht auch der bisherigen Nutzung durch den SV Kammerstein,
welche mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden soll.

Die Nutzung der Rasensportflachen ist demnach fur Vereinszwecke sowie fir schulische
Zwecke taglich, auch an Sonn- und Feiertagen, von 8.00 — 22 Uhr zulassig.

Die Nutzung des Sportgelandes, insbesondere in den Abendstunden und an Sonn- und Fei-
ertagen, birgt potenzielle Immissionskonflikte mit den nachstgelegenen Wohnnutzungen im
Ortsteil Neppersreuth, éstlich des Planungsgebietes. Diese werden in Kapitel 4 ausfihrlich
behandelt.

3.6 Freizuhaltende Flachen

Anbauverbotszone zur Kreisstral3e RH 4

Entlang der KreisstraBe RH 4 gilt eine Anbauverbotszone von 20 m Breite (gemessen ab
Fahrbahnrand). Diese ist grundsétzlich von allen baulichen Anlagen und Pflanzungen freizu-
halten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen und Pflanzungen, die nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans zulassig sind. Hierzu zahlen neben der geplanten Buswendeschleife
insbesondere auch die (bereits bestehenden) Parkplatzflachen im Sidwesten des Geltungs-
bereichs.

Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen (,Sichtdreiecke”) an der
KreisstraBe RH 4 dlrfen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art (Ausnahme Hochstdmme) und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit
dem Grundstlck nicht festverbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

3.7 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die festgesetzten Gestaltungsvorschriften basieren auf dem vorhandenen Vorentwurf fir das
Schulgebaude und orientieren sich dabei an den topographischen Anforderungen des Son-
dergebietes. Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden in drei
Baufenster gegliedert. Die in den Baufenstern angegebenen Nutzungen (Schulgebdude,
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Sporthalle/Sonstiges sowie Sportheim) sind nicht bindend sondern dienen lediglich der tber-
sichtlicheren Darstellung und textlichen Bezugnahme.

Dachform Hauptgeb&ude, Trauf- und Firsthéhen

Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand von Kammerstein soll die Héhenentwicklung
der Gebaude auf das entsprechend der geplanten Nutzung nétige MalB begrenzt werden. Fir
die drei Baufenster werden deshalb unterschiedliche First- und Traufhéhen festgesetzt.

Fur das nordwestliche Baufenster (Schulgebaude) werden Sattelddcher mit Dachneigungen
von 12-30° zugelassen. Die Firsthéhe (FH) wird auf maximal 10,50 m und die Traufhéhe
(TH) auf maximal 7,50 m begrenzt.

Fir das stddstlich anschlieBende Baufenster (Sporthalle/Sonstiges) werden ebenfalls Sattel-
dacher mit Dachneigungen von 12-30°, aber auch Flachdacher zugelassen. Entsprechend der
geplanten Nutzung werden hier eine etwas héhere Maf3e flr die First- und Traufthéhe zugelas-
sen (FH max. 12,50 m, TH max. 8,50 m).

Die Zulassigkeit eines Flachdaches soll beim Bau einer Sporthalle die Errichtung eines begriin-
ten Flachdaches ermdglichen. Hierdurch kénnte einerseits die Gebdudehdhe verringert und
andererseits ein wertvoller Beitrag zur Niederschlagswasserrickhaltung geleistet werden.

Im Bereich des bestehenden Sportheims sind Satteldacher mit Dachneigungen von 12-42°
zugelassen. Die festgesetzten First- und Traufthéhen (FH max. 8,00 m und TH max. 4,50 m)
orientieren sich am Gebdudebestand und bilden einen gestalterischen Rahmen fir Neu-
bzw. Umbauplanungen. Mit den deutlich geringer gewahlten First- und Traufhéhen soll hier
auch im Falle eines Neubaus eine Héhenstaffelung im Zusammenhang mit den nérdlich da-
von neu geplanten, gréBeren Baukdrpern (Schule und Sporthalle) erreicht werden.

Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- bzw. Firsthéhe ist jeweils die Oberkante Fertig-
fuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG). Die Traufh6he wird dabei definiert als das Maf3 von
diesem Punkt bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Héhenlage der Gebdude

Die Héhenlage der OK FFB EG richtet sich nach den 6rtlichen Gegebenheiten des vorhan-
denen Gebaude- und Sportanlagenbestands sowie den Anforderungen eines mdglichst bar-
rierefreien Ubergangs zwischen den einzelnen Nutzungseinheiten. Fiir das nérdliche Bau-
fenster (Schule sowie Sporthalle/Sonstiges) muss die OK FFB EG zwischen 390,00 und
391,00 m . NN liegen. Die H6he der OK FFB EG des stdlichen Baufensters hat sich im
Falle eines Neubaus am Bestand zu orientieren. Hierflir wird ein Spielraum von +- 0,50 m
ausgehend von der jetzigen OK FFB EG des Sportheims zugelassen. Abweichungen hiervon
kénnen bei einem vollstandigen Neubau mit eventuell verénderter neuer Nutzungsfunktion
erforderlich werden; diese kdnnen gegebenenfalls im Zuge einer isolierten Befreiung behan-
delt und ermdglicht werden, solange stadtebauliche Ziele dem nicht entgegenstehen.

Dachform Nebengeb&ude

Die zulassigen Dachformen fir Hauptgebaude sind in den Nutzungsschablonen angegeben
und im obigen Abschnitt ,Dachform Hauptgebaude, Trauf- und Firsthéhen® bereits erlautert.

Neben den zuldssigen Satteldachern sind fiir Nebengebaude und untergeordnete Anbauten
an das Hauptgebaude grundsatzlich auch Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu
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einer Dachneigung von 9° zulassig. Hierdurch sollen fiir untergeordnete Baukérper bzw. An-
bauten je nach Funktion moderne, aber auch hinsichtlich der Héhenentwicklung unauffallige
Dachkonstruktionen ermdglicht werden.

Dacheindeckung

Die Dachgestaltung besitzt eine hohe Bedeutung fir die stédtebauliche Wirkung und Integra-
tion in das Landschaftsbild im Planungsumfeld. Der Bebauungsplan sieht daher fir Haupt-
gebaude durchgangig Satteldécher in naturroten Farbténen vor, einzig die Ausnahmerege-
lung zur Zulassigkeit von Flachdachern auf der 6stlich des Schulgebdudes gelegenen Bau-
flache fur die zukinftige Sporthalle weicht davon ab. Um hier einen Beitrag zum Klimahaus-
halt und zum Rulckhalt von Regenwasser zu leisten, sind Flachdacher und flach geneigte
Déacher zu begriinen — soweit dies dem Nutzungszweck nicht widerspricht. Hiervon betroffen
sind prinzipiell auch Nebengebaude, wobei hier ab einer gewissen GréBenordnung von einer
strengen Auslegung der Regelung abgesehen werden sollte. So wird beispielsweise eine
Begriinung fur einen Uberdachten Fahrradstédnder, einen kleinen Gerateschuppen oder an-
dere anzeigefreie Bauten nicht zweckméaBig sein. Da der Bebauungsplan nicht flr alle Even-
tualitaten detaillierte Regelungen treffen kann, sollte hier mit Augenmaf3 an die Sache her-
angegangen werden und der Ermessensspielraum der Gemeinde gegebenenfalls groBziigig
ausgelegt werden.

Fldchenbefestigung

Um den Eingriff in den natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Stellplatze, FuBwege, Pausenhdéfe und sonstige Aufenthaltsflachen in ver-
sickerungsféhiger Bauweise (z. B. mit Rasen- oder Sickerfugenpflaster, Rasengittersteinen,
wassergebundener Decke, etc.) herzustellen sind. Dabei sollte auch darauf geachtet werden,
dass fur die Tragschicht und zur Fugenverflllung Baumaterialien verwendet werden, die eine
langfristige Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten.

Geldndemodellierung

In Kombination mit den Festsetzungen zur Héhenlage der Gebaude soll eine, den Nutzungs-
anforderungen entsprechende, méglichst barrierefreie ErschlieBungs- und Freiflachengestal-
tung im Vordergrund der Planung stehen.

Gelandemodellierungen lassen sich aufgrund der Hanglage des Planungsgebietes allerdings
nicht vermeiden. Insbesondere wurde das Gelande fir die siddstlichen Geltungsbereich
bereits bestehenden Rasenspielfelder eingeebnet, so dass hier bereits Béschungen bis ca.
2,00 m Hbhe vorhanden sind.

Grundsatzlich werden Gelandemodellierungen in dem MaBe zugelassen, wie sie fir den
Nutzungszweck der Flachen erforderlich sind. Héhenversatze sind vornehmlich durch Bo-
schungen auszugleichen, Stitzmauern sollten nur dort zum Einsatz kommen, wo aufgrund
der Flachenverfligbarkeit keine Bdschungen mdglich sind. Die maximale Béschungs- bzw.
Mauerhéhe betragt 2,00 m.
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3.8 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die grunordnerische Gestaltung dient der landschaftsvertraglichen Einbindung der Baukér-
per und Flachen des Sondergebiets am siidlichen Ortsrand von Kammerstein.

Aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebietes stdlich der Ortschaft, werden fir die
nordwestlichen Flachen jeweils an drei Seiten eingriinende Baumpflanzungen festgesetzt.
Die stddéstlichen Teilflachen werden bereits heute und auch kiinftig als Rasenspielfelder ge-
nutzt. Die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist damit gering und allenfalls
aufgrund der optisch nur wenig ins Gewicht fallenden Ballfangzdune gegeben. Auf eine ein-
grinende Bepflanzung entlang der norddstlichen, dstlichen und stdéstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird verzichtet, auch weil die neben den Spielfeldern verbleibenden Flachen
hierfar nicht genigend Raum bieten.

Uber Pflanzgebot A wird die Pflanzung von mittel- bis groBkronigen Laubb&dumen mit Stand-
ortbindung entlang der norddstlichen und der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze sowie
entlang der RH 4 festgesetzt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wurden be-
reits 2018 im Rahmen des Neubaus des straBenbegleitenden Geh- und Radwegs Baume
gepflanzt. Entlang der sldwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist ebenfalls bereits eine
Baumreihe vorhanden. Die bestehenden Baumreihen sind zu integrieren, zu erhalten und
entsprechend dem Pflanzgebot A zu ergéanzen.

Des Weiteren sind gemafi Pflanzgebot B die Frei- und Spielflaichen sowie die Grinflachen
durch Baumpflanzungen, Solitarstrducher und Hecken zu durchgriinen und zu gliedern. Um
eine qualitatvolle Gestaltung der AuBenanlagen, eine angemessene Gliederung der Flachen,
eine gute Beschattung der Stellplatze und damit eine hohe Aufenthaltsqualitat der Spiel- und
Freiflachen zu gewahrleisten, sollten die AuBenanlagen durch eine Fachkraft (z. B. Land-
schaftsarchitekt) geplant werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsver-
fahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Die Teilflache am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs &stlich der Stellplatze ist durch
entsprechende Gehdlzwahl und artenreiche Gestaltung des Unterwuchses als naturschutz-
fachliche Ausgleichsflache anzulegen. Darlber hinaus dient diese Teilflache zusammen mit
der Flache nordwestlich der Stellplatze der Eingriinung von Norden und der Beschattung der
nérdlichen Stellplatze.

Die in den Pflanzlisten genannten Arten stellen eine landschaftsplanerische Vorauswahl
heimischer Laubgehdlze dar. Fremdlandische Arten, insbesondere nicht heimische Konife-
ren, werden ausgeschlossen. In untergeordneten Anteilen werden einige nicht heimische
Arten wie RoBkastanie, Schmetterlingsstrauch oder Deutzie aufgrund des optischen Werts,
der Attraktivitét fir Schmetterlinge sowie des ,Spielwerts” zugelassen. Neben dem &kologi-
schen Aspekt einer héheren Bedeutung heimischer, bliihender und fruchtender Gehdlze fir
die heimische Fauna, zeigen heimische Laubgehdlze aufgrund der verschiedenen Aspekte
im Jahresablauf (je nach Art Bllte, Vollbelaubung, Friichte, Herbstfarbung) auch optisch ein
ansprechendes und vielféltiges Bild.
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3.9 Flachennutzung

Tabelle 1 zeigt die geplante Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Tabelle 1: Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung im Geltungsbereich Flachenanteil Flache absolut
Bauflachen Sondergebiet ,Bildung, Schule, Erziehung,

Sport und Sonstiges" (davon 4.220 m? innerhalb Baufenster) 27,4 % 10.795 m2
Offentliche Verkehrsflachen einschl. Parkplatze 13,1 % 5.172 m?
Sport- und Spielflaichen (Rasensport) 44,0 % 17.344 m?
Okologische Ausgleichsflache A1 22 % 848 m?
Sonstige 6ffentliche Griinflachen 13,3 % 5.236 m2
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 39.395 m?

4 Immissionsschuiz

4.1 Auswirkungen der Planung auf die umliegenden Siedlungsflachen

Sowohl die schulische Nutzung als auch die sportliche Nutzung fiihren in der Regel zu
Larmemissionen, welche auf die im Umfeld des Planungsgebiets gelegenen Siedlungsfla-
chen einwirken kénnen.

Der etwas vom Ortsrand abgesetzte Standort beglnstigt hier grundsatzlich die Vermeidung
von Immissionskonflikten. Das, der geplanten Schulnutzung nachstgelegene Wohngebaude
im Baugebiet ,Kammerstein Sid — Abschnitt 2“ (Allgemeines Wohngebiet) weist einen Ab-
stand von ca. 140 m zur Baugrenze des geplanten Schulgebaudes auf. Der stdlich des
Schulgebaudes geplante (larmintensivere) Pausenhof weist einen noch gréBeren Abstand
auf und ist durch das Schulgeb&ude larmtechnisch abgeschirmt.

Aufgrund des gegebenen Abstands ist von erheblichen Beeintrachtigungen oder gar ge-
sundheitsrelevanten La&rmeinwirkungen aus dem Schulbetrieb nicht auszugehen.

Die den Rasensportflachen nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich &stlich des Gel-
tungsbereichs an der HeidenbergstraBe im Ortsteil Neppersreuth. Der Abstand betragt fir
das nachstgelegene Wohngebaude ca. 95 m von den festgesetzten Rasenspielflachen. Das
nachstgelegene Wohngebaude in einem Wohngebiet befindet sich ca. 160 m norddstlich der
Trainingsplatze.

Auch far die sportliche Nutzung sind damit aufgrund des groBen vorhandenen Abstands kei-
ne gesundheitsschadlichen Larmeinwirkungen im Bereich der umgebenden Wohnnutzungen
zu befurchten.

Das Sportgelande des SV Kammerstein existiert zudem bereits seit Mitte der 1970er Jahren
am jetzigen Standort. Insbesondere die nahegelegenen Gebaude wurden augenscheinlich
erst zu einem spateren Zeitpunkt errichtet. Die Genehmigung erfolgte demnach unter Be-
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ricksichtigung der vorhandenen Immissionssituation und auch bei den Bewoh-
nern/Eigentimern sind Kenntnis und ein entsprechendes Bewusstsein fir die sportliche Nut-
zung vorhanden.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass es gerade bei ,Spitzenspielen” der o&rtli-
chen FuBballmannschaft (die in der Regel sonntags stattfinden), auch zu Gberdurchschnittli-
chen Larmeinwirkungen kommen kann, die zumindest subjektiv als stérend empfunden wer-
den kdnnen. Derartige Sportveranstaltungen sind jedoch gerade im landlichen Raum als
wichtiger Teil des Dorflebens zu werten und tragen zur Lebensqualitat auf dem Land bei.

4.2 Immissionen im Bereich des geplanten Schulgeldandes

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet befindet sich dstlich der KreisstraBe RH 4 und liegt somit in einer von
StraBenverkehrslarm vorbelasteten Umgebung.

GemaB § 2 Abs. 1 Nr. 1 der 16. BImSchV darf an Schulen ein Beurteilungspegel von
57 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht nicht Gberschritten werden.

Der Abstand des im ersten Bauabschnitt geplanten Schulgebaudes zum Fahrbahnrand der
KreisstraBBe betragt ca. 57 m, der kirzeste Abstand zwischen der Baugrenze und der Kreis-
straBBe liegt bei etwa 39 m. Aufgrund von Erkenntnissen aus dem auf der gegenlberliegen-
den Seite der KreisstraBBe gelegenen allgemeinen Wohngebiet Kammerstein Sid, ist davon
ausgehen, dass die zulassigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zumindest fir den
ersten Bauabschnitt des Schulgebaudes mit Sicherheit eingehalten werden. Dartber hinaus
ist nach Fertigstellung der Schule mit einer weiteren Reduzierung der maximal zuldssigen
Geschwindigkeit auf der KreisstraBe zu rechnen, so dass Immissionsprobleme hiermit mini-
miert werden und auch fir eine mdgliche Erweiterung des Schulgebaudes keine Grenzwert-
Uberschreitungen auftreten sollten.

Die Spitzenzeiten des Verkehrslarms treten zudem wéahrend des Berufsverkehrs auf und
liegen somit gréBtenteils auBerhalb des fur die Schulnutzung relevanten Zeitraums. Eine
Beeintrachtigung der schulischen Nutzung ist somit nicht zu befiirchten.

Sportlarm

Neben Larmeinwirkungen aus dem Verkehr der RH 4 besteht auch durch Larmeinwirkungen
aus den Sportanlagen ein Konfliktpotenzial mit der geplanten Bildungs- und Erziehungsnut-
zung.

Hinsichtlich der sportlichen Nutzung FuBball kébnnen Larmkonflikte aufgrund der Gberwie-
gend unterschiedlichen Nutzungszeiten weitestgehend ausgeschlossen werden. Die Ful3-
ballplatze werden laut Angaben des SV Kammerstein (SVK) Uberwiegend ab ca. 16.00 Uhr
und am Wochenende bespielt, eine frihere Nutzung kommt tagstiber unter der Woche nur in
seltenen Fallen vor. Tagsiber erfolgt zwar die Mahd der Rasenplatze (mit einem Aufsitzma-
her), dieser Larm ist jedoch zeitlich begrenzt und lasst angesichts des Abstands der Platze
zum Schulgebaude von mindestens 70 m keine erheblichen Beeintréachtigungen erwarten.

Die drei Tennisplatze kénnen dagegen ganztags bespielt werden und liegen mit 30-50 m
naher am geplanten Schulgebaude. Der Tennisbetrieb ist jedoch laut Auskunft des SVK der-
zeit rlcklaufig, so dass in der Regel nicht mehr als ein bis zwei Platze gleichzeitig bespielt
werden. Allerdings wurden zur Nachwuchsférderung im Jahr 2019 zwei Jugendmannschaf-
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ten geschaffen, so dass zukulnftig ggf. auch wieder eine vermehrte Tennisnutzung auftreten
und zu Konflikten mit dem Lehrbetrieb fihren kénnte. Hierzu ist jedoch festzustellen, dass
die aktuelle Planung des Schulgebaudes mit einem hohen energetischen Standard und zent-
raler LOftungsanlage auch die Mdglichkeit bietet, bei geschlossenen Fenstern eine ausrei-
chende Beluftung sicherzustellen. Larmeinwirkungen die zu einer erheblichen Stérung des
Schulbetriebs fuhren, kbnnen somit vermieden werden.

Sollten in der Praxis wider Erwarten dennoch zukinftig einzelne Konfliktsituationen auftreten
(z. B. aufgrund aktuell nicht absehbarer Entwicklungen einschlieBlich neuer Sportarten), dirf-
te es angesichts gemeinsamer Interessen von Gemeinde/Schule und Sportverein keine
Schwierigkeit sein, gemeinsame L&sungen und Kompromisse zu beiderseitiger Zufriedenheit
zu erarbeiten.

Landwirtschaftliche Immissionen

In der weiteren Umgebung des Sondergebietes befinden sich landwirtschaftliche Bereg-
nungs- und Bewdasserungsanlagen in einer Entfernung von ca. 450 m (FIl.-Nr. 196/2) bzw.
610 m (FI.-Nr. 192) zu den geplanten Schul-/Sportanlagen. Aufgrund des gegebenen Ab-
stands zwischen den Anlagen und dem geplanten Schulneubau sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen durch Larmeinwirkungen im Planungsgebiet zu beflrchten. Zudem werden
die Anlagen Uberwiegend wahrend der Nachtzeit zur Bewasserung eingesetzt, sodass ein
Konflikt mit dem tagslber stattfindenden Schulbetrieb nicht zu erwarten ist.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke im Rahmen der guten fachlichen Praxis
unvermeidliche Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von Gille oder Festmist sowie
weitere typische landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm, etc.) ergeben kénnen. Diese
sind im Iandlichen Raum als ortsiblich anzusehen und im geplanten Sondergebiet ,Bildung,
Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges” hinzunehmen.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1  Verkehrliche ErschlieBung

Das Sondergebiet grenzt im Westen unmittelbar an die KreisstraBe RH 4 an. Die KreisstralBe
RH 4 ist eine leistungsfahige, Uberregionale Verkehrsverbindung mit einem fahrbahnbeglei-
tenden Geh- und Radweg; die Fahrbahnbreite betragt 6,50 m. Die verkehrliche Anbindung
des neuen Bildungs- und Sportzentrums erfolgt Gber den bereits verkehrstechnisch ausge-
bauten Anschluss an die RH 4.

Der Anschluss ist als einfache, rechtwinkelige Einmindung mit einer Tropfeninsel und Aus-
rundungsradien von Ri = Rz = 12 m ausgeformt. Die Tropfeninsel dient dabei gleichzeitig als
Querungshilfe far die FuBganger und Radfahrer und entspricht den Standards zur Barriere-
freiheit. Die Fahrbahn der RH 4 ist im Anschlussbereich der ErschlieBungsstraBe entspre-
chend aufgeweitet und durch eine separate Linksabbiegespur fir den motorisierten Verkehr
Ubersichtlich erschlossen. Der ortseinwarts liegende Fahrbahnteiler in der RH 4 befindet sich
unmittelbar vor dem Knotenpunkt. Der Fahrbahnteiler gewahrleistet somit ein leichtes und
sicheres Abbiegen in beide Richtungen.
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Die Sichtweiten an der Einmiindung in die RH 4 sind ausreichend; sie betragen ortsauswarts
(freie Strecke) 3/120 m und ortseinwarts ebenfalls 3/120 m und sind im Planblatt entspre-
chend als freizuhaltende Flachen festgesetzt. Die Sichtflachen sind von Anpflanzungen aller
Art, Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die
eine Hohe von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen. Einzelbaumpflanzungen im
Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Dartber hinaus gilt entlang der Kreisstra3e RH 4 eine Anbauverbotszone von 20 m, welche
von baulichen Anlagen und Pflanzungen freizuhalten ist. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind Anlagen und Pflanzungen die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans
zulassig sind (siehe auch Kapitel 3.6).

Die innere ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt tber eine kurze ZufahrtsstraBe von der
KreisstraBe RH 4, die nach wenigen Metern nach Suden abknickt und mit einer Buswende-
schleife D = 24 m abschlieB3t. Die ErschlieBungsstraBe erhalt vor dem Schulgelande eine
erweiterte Fahrbahnbreite von 8,40 m, um auch bei haltenden Bussen und Fahrzeugen ei-
nen sicheren Verkehrsablauf zu gewahrleisten. In diesem Bereich kann auf der Ostseite der
StraBe im Ubergang zum Schulgelande ein Sicheres Ein- und Aussteigen der Schilerinnen
und Schiler stattfinden.

Nordlich und sudlich der ZufahrtsstraBe mit Buswendeplatz zweigen Fahrgassen mit Pkw-
Stellplatzen ab.

Die fuBlaufige Anbindung der geplanten Schule an den Altort und Siedlungen von Kammer-
stein erfolgt Uber den vorhandenen straBenbegleitenden Geh- und Radweg entlang der
RH 4. Bereits in der Vorplanung zu einer spéteren Erweiterung des Wohnbaugebietes Kam-
merstein-Std ist eine verkehrliche Anbindung an die KreisstraBe mit einer FuBganger-
Querungshilfe vorgesehen, sodass eine engmaschiges FuB3- und Radverkehrsnetz vom zu-
kiinftigen Baugebiet an den neuen Schulstandort entsteht.

Die néachstgelegene Bushaltestelle ,Kammerstein Mitte / KreisstraBe* der Linie 607
(Schwabach-Kammerstein-Abenberg-Wassermungenau-Spalt) und dem Rufbus- System
liegt in fuBlaufiger Entfernung, etwa 350 m (ca. 4,5 Gehminuten) nérdlich des Planungsge-
bietes. Das bestehende Sportgelidnde ist bisher nicht unmittelbar an das OPNV-Netz des
Verkehrsverbunds GroBBraum Nirnberg angebunden.

Im Zuge der Schulerweiterung am Standort Kammerstein und unter dem Aspekt einer ganz-
heitlichen Planung ist auf den Ausbau der Anbindung an das OPNV-Netz hinzuwirken (vgl.
Kapitel 2.1). Der Schilerverkehr ist durch die Zweihausigkeit der Grundschule in den Ortstei-
len Kammerstein und Barthelmesaurach sicher zu stellen. Eine Abstimmung mit den Aufga-
bentragern des OPNV ist im Rahmen der weiterfiinrenden Planungen erforderlich.

Zur Verringerung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) wird zusatzlich empfohlen aus-
reichend geschutzte Fahrradstellplatze sowie Lademdéglichkeiten fur E-Bikes/Pedelecs bereit
zu stellen. Die Verbesserung der Fahrradinfrastruktur tragt zu einer umweltgerechten und
energieeffizienten Mobilitat bei und unterstiitzt dabei gleichzeitig die kommunalen Umwelt-
und Klimaschutzziele (siehe hierzu auch Kapitel 2.4).

Grundsatzlich ist bei der ErschlieBung auch auf die maximale Umsetzung der Barrierefreiheit
zu achten.
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Fldchen fir Stellplétze

Die Zulassigkeit von Stellplatzen wird in den Bauflachen auf die im Planteil besonders fest-
gesetzten Flachen beschrankt.

Die fur den Schulbetrieb erforderlichen Kfz-Stellflachen (20 Senkrechtparkbuchten) sind un-
mittelbar nordwestlich des Schulgeb&dudes angeordnet. Durch die Festsetzung werden einer-
seits die notwendigen Behindertenparkplatze nah an den Eingéngen gesichert und zum an-
deren die Mdglichkeit geschaffen, an einer gestalterisch unschadlichen Stelle Parkplatze fir
Lehrkrafte anzubieten.

Um ausreichend Stellplatze flr den Sportbetrieb und sonstige Besucher-/Nutzergruppen be-
reit zu stellen, werden die bestehenden Parkplatze der Sportanlagen des SV Kammerstein
planungsrechtlich gesichert. Da die Stellplatzanlage am Sportplatz innerhalb der Anbauver-
botszone zur RH 4 liegt, wird hierfur eine Ausnahmeregelung geman Ziffer 5 Abs. 1 Satz 2
der Bebauungsplansatzung festgesetzt. Stidlich der neu geplanten Buswendeschleife stehen
somit weitere 49 Stellplatze zur Verfligung.

Da davon auszugehen ist, dass schulische Nutzungen und solche durch den Sportverein
Uberwiegend zeitversetzt stattfinden, ergibt sich durch die gemeinsame Nutzung beider
Parkplatze ein Synergieeffekt mit hoher Stellflichenverfligbarkeit, insbesondere bei gréBeren
Sonderveranstaltungen. Insgesamt werden fir das Sondergebiet ausreichend neue Parkfla-
chen fur die Mehrfachnutzung des Bildungs- und Sportzentrums geschaffen.

Um die Versiegelung so gering wie mdglich zu halten, wird flir Fahrgassen der sudlichen
Parkflachen die Ausfuhrung mit wassergebundener Decke festgesetzt (Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung).

Darlber hinaus wird fir Stellplatze sowie sonstige befestigte Flachen wie Platze und Zuwe-
gungen innerhalb des Geltungsbereiches die Herstellung einer wasserdurchlassigen Ober-
flache (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) festgesetzt, um die Auswirkung der
Versiegelung auf Natur und Landschaft, insbesondere auf den Grundwasserhaushalt zu re-
duzieren. Dies ist nur anzuwenden, soweit nicht fachliche Griinde wie z. B. Belange des
technischen Umweltschutzes, oder Schwerlastverkehr entgegenstehen. (vgl. Ziff. 6 Abs. 5
der textlichen Festsetzungen).

5.2 Entwasserung, Abwasserbeseitigung

Kammerstein wird bislang weitgehend im Mischsystem entwassert. Der natirlichen Topo-
graphie folgend entwassert der sidliche Teil der Ortschaft aktuell in die vollbiologische Klar-
anlage Poppenreuth. Die fir 800 EW ausgelegte Klaranlage wird bereits im Bereich ihrer
Leistungsfahigkeitsgrenze betrieben, die geringe zuséatzliche Schmutzfracht aus dem Pla-
nungsgebiet kann jedoch vorlbergehend noch aufgenommen und gereinigt werden. In den
kommenden Jahren, spatestens jedoch bis zum 31.12.2025, plant die Gemeinde, die Klaran-
lage Poppenreuth an den ,Aurachtal-Sammler” des Zweckverbands zur Abwasserbeseiti-
gung Aurachtal anzuschlieBen. Der ,Aurachtal-Sammler entwassert in die zentrale Klaran-
lage Roth, welche ausreichend dimensioniert ist, um das Uberzuleitende Abwasser zu reini-
gen.

Aufgrund wasserrechtlicher Anforderungen ist geplant, die neu zu erschlieBenden Baufla-
chen des Schulgelandes im Trennsystem zu entwassern
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Unmittelbar stidwestlich des Planungsgebiets verlauft auf der FI.-Nr. 475 der Mischwasser-
hauptsammler von Neppersreuth zur Klaranlage Poppenreuth. In diesen wird bereits das
Abwasser des bestehenden Sportheims des SV Kammerstein eingeleitet.

Das Schmutzwasser aus den neu zu errichtenden Gebauden (Schule, Sporthalle/Sonstiges)
kann ebenfalls in den Hauptsammler DN 800 von Neppersreuth nach Poppenreuth eingelei-
tet werden. Die Leitung ist hydraulisch ausreichend dimensioniert, um den geringen Mehran-
fall an Schmutzwasser aufnehmen zu kénnen.

Das Oberflachenwasser aus den neu geplanten Dach- und Verkehrsflachen soll Uberwie-
gend vor Ort dezentral versickert werden. Hierflir kbnnen die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Grunflachen genutzt werden. In Frage kommt hierbei neben der flachigen Versickerung
kleinerer Teilflachen auch die Versickerung tber Mulden-Rigolen-Systeme oder Versicke-
rungsbecken. Denkbar und winschenswert ware auBerdem die Errichtung eines kleinen
Teichs in Nahe zum Pausenhof, der mit Dachwasser gespeist wird.

Die dezentrale Versickerung und Verdunstung vor Ort wird auBerdem durch die Festsetzung
versickerungsfahiger Belage fur die Befestigung von Stellplatzen, FuBwegen, Pausenhof und
sonstigen Aufenthaltsflachen geférdert (vgl. Ziffer 6 Abs. 5 der textlichen Festsetzungen).
Hierflr eignen sich zum Beispiel Rasen- oder Sickerfugenpflaster, Rasengittersteine, was-
sergebundene Decken etc.. Die Fahrgassen der sldlichen Parkplatze im Bereich des Sport-
gelandes sollen dabei (wie bereits vorhanden) mit wassergebundener Decke erhalten blei-
ben.

Um einen Uberflutungsschutz fiir die geplanten Bauflachen insbesondere bei Starkregen
sicherzustellen, wird empfohlen, gegebenenfalls einen NotlUberlauf in den Entwésserungs-
graben entlang der KreisstraBBe vorzusehen. Dieser entwassert etwas unterhalb Uber eine
Verrohrung und einen offenen Graben in den Geisbach.

Far die Entwésserung der neu geplanten Bau- und Verkehrsflachen ist eine qualifizierte Ent-
wasserungsplanung auf der Grundlage des einschlagigen DWA-Regelwerks zu erstellen und
spatestens mit dem Bauantrag vorzulegen. Sofern die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) nicht einschlagig sind, ist fir die Einleitung des
Niederschlagswassers in den Untergrund (Versickerung) eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Roth, Abteilung Wasserrecht, zu beantragen.

Grundwasser

Sollte beim Baugrubenaushub Grund- oder Schichtwasser aufgeschlossen werden, ist eine
Erlaubnis nach Art. 15 i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich. In
diesem Fall sind eventuelle Kellergeschosse gegen driickendes Wasser zu sichern und ge-
gebenenfalls als wasserdichte Wannen auszufihren. Eine Ableitung von Grund- und
Schichtwasser (ber die Kanalisation ist nicht gestattet.

Sollten bei Bautatigkeiten im Planungsgebiet ehemalige landwirtschaftliche Drainagen auf-
gedeckt werden, sind diese fachgerecht zu trennen und umzubauen, so dass deren Funktion
erhalten bleibt und das Wasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann.

Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge

Auf der Grundlage der Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) vom
August 2019 wurde eine Hochwasserrisiko-Abschétzung durchgeflhrt.
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Das Planungsgebiet liegt weder an oberirdischen Gewassern, noch wird es von potenziellen
Uberschwemmungsgebieten berlhrt.

Oberhalb des Planungsgebietes befindet sich ein kleineres Einzugsgebiet mit einer Flache
von rund 4 ha, welches gepragt ist von land- und forstwirtschaftlichen Flachen in teils ausge-
pragten Hanglagen. Die Erhebung unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs weist an ihren
Hangen Neigungen von bis zu 20 % auf und ist vollstandig bewaldet. Die &stlich davon gele-
genen Ackerflachen weisen ein durchschnittliches Gefélle von ca. 7 % auf und sind teils
durch hangparallele B6schungen zwischen den Flurstlicken terrassiert.

Aufgrund der Gr6Be und Hanglage des Einzugsgebiets oberhalb der Bauflachen besteht ein
gewisses Gefahrdungspotential durch wild abflieBendes Oberflachenwasser in Folge von
Starkregenereignissen (,Sturzfluten®). Sowohl die Bewaldung im Norden des Planungsge-
biets als auch die Terrassierung der Ackerflachen tragen dabei zu einer Minderung des
Oberflachenwasserabflusses bei.

Zum Schutz des geplanten Schulgebaudes und der Sporthalle wird empfohlen, den Grin-
streifen am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs als leichte Mulde zu modellieren, so dass
wild abflieBendes Oberflachenwasser um die geplanten Gebaude herum abgeleitet werden
kann.

Darlber hinaus wird grundsétzlich empfohlen, Gebaude bis 25 cm lber Gelande konstruktiv
so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Insbe-
sondere sollten Hauseingadnge und Lichtschachte gegen eintretendes Oberflaichenwasser
geschutzt werden (z. B. durch Anordnung der OK FFB EG ca. 25 cm Uber Gelandeniveau).

Die Belange des Hochwasserschutzes und der Starkregenvorsorge sind vom Bauherrn und
dem Planer auf der Ebene des Einzelbauvorhabens eigenverantwortlich zu berlcksichtigen.

5.3 Wasserversorgung, Brandschutz

Die Wasserversorgung der geplanten Bauflachen wird durch den Anschluss an das Wasser-
versorgungsnetz des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Heidenberg-Gruppe si-
chergestellt.

Im Rahmen der Vorplanung fir das Schulgebdude wurde bereits ein Brandschutzkonzept
erarbeitet. Auf Anfrage wurde von Seiten des Wasserzweckverbands mitgeteilt, dass der
erforderliche Léschwasserbedarf fir das geplante Gebaude aus dem Wasserversorgungs-
netz gewahrleistet werden kann.

Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrs-
maBige ErschlieBung und Zugénglichkeit des Grundsticks bericksichtigt. Die geplanten
Zufahrten und Wege sind ausreichend dimensioniert (Fahrbahnbreiten, Kurvenkrimmungs-
radien), sodass diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befah-
ren werden kdnnen.

Die Anforderungen flr die Bauwerke und der Zugangsmdglichkeit zu allen Gebaudeeingéan-
gen (Rettungswege) sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen.
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5.4 Stromversorgung

Freileitung

Das Planungsgebiet wird am nérdlichen Geltungsbereichsrand von einer 20 kV-Freileitung
der N-ERGIE Netz GmbH (berquert. Die Freileitung wird im Zuge der Bauflachenerschlie-
Bung abgebaut und unterirdisch neu verkabelt. Eine entsprechende Vereinbarung ist zwi-
schen der Gemeinde und dem Versorgungstrager zu treffen. Hierfir ist friihzeitig eine Ab-
stimmung mit dem zusténdigen Netzmanager der N-ERGIE notwendig.

Der Leitungsverlauf und die Schutzzone (Baubeschrankungsbereich) sind im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt. Die MaBBe beziehen sich auf die Mitte des jeweiligen Spannfeldes.

Bis zum Abbau der Leitung dirfen im Baubeschrankungsbereich der Freileitung Gelande-
veranderungen, insbesondere Auffillungen, Abgrabungen in Mastnéhe, sowie Baustellenein-
richtungen und Materiallagerungen nur mit Zustimmung der N-ERGIE Netz GmbH erfolgen.

Fir die Leitungstrasse besteht auBerdem ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig
20,00 m ab Leitungsachse, innerhalb dessen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe von
4,50 m gepflanzt werden darfen. Auch dies gilt nur bis zum Abbau der Freileitung.

Innere ErschlieBung

Der Anschluss an das Stromversorgungsnetz erfolgt ebenfalls durch die N-ERGIE Netz
GmbH nach entsprechender Netzerweiterung. Die Verteilung kann mittels Erdverkabelung
erfolgen. Sowohl bei der Erdverkabelung der Freileitung als auch bei der inneren Erschlie-
Bung sind die Bestandsbaume als auch geplante Baumstandorte gemafi Planzeichnung zu
berlcksichtigen.

Bei Pflanzungen von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

5.5 Gasversorgung

Die Gemeinde Kammerstein ist an das Gasversorgungsnetz der N-ERGIE Netz GmbH an-
geschlossen. Die Méglichkeit eines Anschlusses des geplanten Sondergebietes an die Gas-
versorgung ist im Rahmen der Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan bzw. der Er-
schlieBungsplanung zu prufen.

5.6 Fernmeldeanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem von der Ge-
meinde Kammerstein zu beauftragenden Unternehmen. Bei der Verlegung sind sowohl die
Bestandsbaume als auch geplante Baumstandorte geman Planzeichnung zu berlcksichti-
gen.

Bei Pflanzungen von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Fernmeldeanlagen
und -leitungen einzuhalten. Falls dies nicht mdglich ist, sind vom Pflanzenden entsprechende
SchutzmaBnahmen vorzusehen.
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5.7 Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes mit Neubau des Schulgebdudes ist baldmdglichst
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im Jahr 2020 vorgesehen.

Flr die Entwasserung der neu geplanten Bauflachen im Trennsystem ist eine qualifizierte
Entwéasserungsplanung auf Grundlage des einschlagigen technischen Regelwerks (DWA
Merk- und Arbeitsbléatter) zu erstellen und dem Landratsamt Roth zur wasserrechtlichen Ge-
nehmigung zuzuleiten.

6 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bericksichtigt. Dazu werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des
Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Integriert in diesen Umweltbericht ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung geman § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 15 und 18 BNatSchG.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan soll die planungs-
rechtliche Grundlage fur eine Sondergebietsausweisung geschaffen werden.

6.1 Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung“ (ergénzte Fassung mit
Stand Januar 2007). Grundlage flr die Bewertung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes bildet eine Geldandekartierung der aktuellen Biotop- und Nut-
zungstypen im Februar 2020 sowie die Auswertung folgender, vorhandener Datenquellen:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Kammerstein

- Bodeninformationssystem Bayern

- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- Artenschutzkartierung Bayern, LfU

- FIS-Natur Online (Fachinformationssystem Naturschutz)
- Bayern-Atlas Plus

Die Berucksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden flr die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
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6.2 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

6.2.1 Schutzgebiete gemaB Bundesnaturschutzgesetz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen geman Bundesnatur-
schutzgesetz. Etwa 250 m norddstlich bzw. etwa 300 m stdéstlich beginnt das grofB3flachige
Landschaftsschutzgebiet ,Stdliches Mittelfrankisches Becken westlich der Schwabischen
Rezat und der Rednitz mit Spalter Higelland, Abenberger Hlgelgruppe und Heidenberg"
(LSG West). Auswirkungen auf die Schutzziele sind aufgrund der groBen Entfernung nicht zu
erwarten.

In der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Strukturen sind im Geltungsbereich und im di-
rekten Umfeld nicht vorhanden. Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

6.2.2 Sonstige Schutzausweisungen und Vorgaben des Arten- und
Biotopschutzprogramms (ABSP)

Die umliegenden Waldflachen im Nordosten, Osten und Siiden sind Teil des Bannwaldes um
den Heidenberg gemal Art. 11 Bayerisches Waldgesetz. In der Waldfunktionskartierung
werden die Waldflachen auBerdem als Erholungswald Stufe Il ausgewiesen.

Beeintrachtigungen der Waldflachen sind nicht zu erwarten.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern fir den Landkreis Roth (Stand Méarz 1995)
nennt fir das Planungsgebiet als Ziele und MaBnahmen die ,Neubegrindung von Hecken
und Feldgehdlzen in strukturarmen Agrarlandschaften®.

6.3 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel erfolgt fiir jedes Schutzgut eine Beschreibung des Bestandes sowie eine
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Unter Bericksichtigung
von VermeidungsmaBnahmen sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen werden
im Ergebnis drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Ist ein
Schutzgut nicht betroffen oder sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten, werden die Auswirkungen als nachrangig bezeichnet.

Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft wahrend der Bauphase wie beispielsweise temporarer Flachenbedarf flr Lagerplatze
und Baustellenzufahrten, Bodenumlagerung und -verdichtung, Immissionen und Erschitte-
rungen durch den Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Auswirkungen des Bauvorhabens entstehen v.a. durch die zunehmende
Versiegelung, die Uberformung von Vegetationsstrukturen und visuelle Effekte durch die
neue Bebauung.

Unter betriebsbedingten Auswirkungen des Bauvorhabens sind Beeintrachtigungen aufgrund
des Betriebs der geplanten Anlagen, z. B. durch Immissionen oder Nutzerverkehr der Schule
und des Sportgelandes zu verstehen.
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GemanR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaB3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dies wurde bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans im Rahmen der Mdglichkeiten berlcksichtigt. Relevante As-
pekte werden im Rahmen der nachfolgenden Bestandsbeschreibung bei den jeweiligen
Schutzgltern behandelt.

6.3.1 Schutzgut Geologie und Boden

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit der ,Stdlichen mittelfranki-
schen Platten” (113.3) am Rand der kleinrdumigen Einheit ,Heidenberg“ (113.44) als Teil des
Spalter Higellandes (113.4).

Der anstehende Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten), wird durch Sandstein-Tonstein-
Wechselfolgen mit Dolomitsteinlagen bestimmt (Geologische Karte von Bayern,
M 1:500.000). Der geologische Untergrund im Planungsgebiet wird dabei aus dem Mittleren
Burgsandstein des Mittleren Keupers gebildet. Dieser setzt sich aus mittel- bis grobkdrnigem,
z. T. Geroélle fuhrendem Sandstein zusammen (Geologische Karte von Bayern, M 1:25.000).

Auf diesem Untergrund haben sich durch Verwitterung des Grundgesteins fast ausschlieBlich
Pseudogleye und Braunerde-Pseudogleye, selten aus Podsol-Pseudogleye aus (grusfihren-
dem) Sand Uber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton gebildet (Ubersichtsbodenkarte Bayern,
M 1:25.000).

Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische
Besonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an. Teilflachen des Planungsgebiets sind be-
reits durch den Sportplatz mit Vereinsgebaude und ErschlieBung Uberpragt. Die stark ver-
dichteten bzw. vollstandig versiegelten Béden kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen kaum
bzw. nicht wahrnehmen. Die landwirtschaftlich genutzten Béden sind durch bewirtschaf-
tungsbedingte MaBnahmen ebenfalls anthropogen verandert. Sie weisen ein gestdrtes Bo-
denprofil sowie verédnderte Bodeneigenschaften auf.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Béden umgelagert, Oberboden wird abgeschoben und zwischengela-
gert. Das gewachsene Bodengeflige wird gestért und Bodenfunktionen werden vortberge-
hend ausgeschaltet. Aufgrund der bereits stark verdnderten Bodenverhaltnisse wird die Er-
heblichkeit der baubedingten Auswirkung als gering eingestuft.

Durch die Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bildung und Sport" kén-
nen bis zu 80 % der Flache dauerhaft versiegelt werden. In diesen Bereichen gehen — sofern
noch vorhanden — die nattrlichen Bodenfunktionen als Lebensraum, als landwirtschaftliche
Produktionsflache und als Pflanzenstandort zu einem grof3en Teil vollstandig verloren. Au-
Berdem ergeben sich aus der Versiegelung von Bodenflache Auswirkungen flr die Schutz-
guter Wasser, Klima/Luft sowie Tiere und Pflanzen. Es handelt sich um teilweise bereits be-
baute bzw. aufgrund der Nutzung als Sportflache bzw. als landwirtschaftliche Flachen stark
veranderte Bbdden, sodass der Kompensationsbedarf Uber die Bewertung der betroffenen
Vegetations- und Nutzungsstrukturen ermittelt wird. Aufgrund der GRZ von 0,8 und dem da-
mit einhergehenden, hohen Versiegelungsgrad werden die anlagebedingten Auswirkungen
als hoch bewertet.
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Aufgrund der Versiegelung durch die Ausweisung als Sondergebiet verbleiben nur wenige
Standorte mit natlrlichen Bodenfunktionen im Geltungsbereich. Fir diese ist bei ordnungs-
gemaBer Nutzung als Schulstandort bzw. Sportgelande nur mit geringen betriebsbedingten
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Fazit:

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstandig zu vermei-
den bzw. auszugleichen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden werden trotz der Versiegelung
und des damit verbundenen dauerhaften Verlustes natrlicher Bodenfunktionen aufgrund der
bereits bestehenden Vorbelastungen als Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit
eingestuft.

6.3.2 Schutzgut Wasser

Bestand:

Natdrliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und im direkten Umfeld nicht vor-
handen.

Den mafB3geblichen anliegenden Grundwasserleiter im Planungsgebiet bilden die tonig, lokal
kieselig gebundenen Fein- bis Grobsandsteine des Burgsandsteins. Er kann als regional
bedeutender Kluft-(Poren-)Grundwasserleiter mit geringer bis mittlerer Trennfugendurchlas-
sigkeit eingestuft werden. Das Filtervermdgen ist in der Regel gering, bei tonigen Verhaltnis-
sen hoéher.

Wasserrechtliche Schutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen bei ordnungsgemaBem Baustel-
lenbetrieb nach dem heutigen Stand der Technik weitestgehend ausgeschlossen werden,
sodass hier keine erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Fir den Schulneubau einschlieBlich Stellplatzen, ErschlieBung und Schulhof ist aufgrund der
Grundflachenzahl von 0,8 eine anlagebedingte Neuversiegelung von etwa 1,38 ha bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flache zu erwarten. Darin enthalten sind auch die
Flachen der heutigen geschotterten Stellplatze des Sportvereins, die voraussichtlich weiter-
hin als geschotterte Stellplatze genutzt werden.

Damit ist der Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen beziglich des Wasserhaushalts ver-
bunden. Die Versiegelung durch Bebauung mit dem Schulgebdude und einer Sporthalle fihrt
zu einer Verminderung des Retentionsvermégens, zu einer eingeschrankten Versickerung
und Grundwasserneubildung sowie zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Zur Mini-
mierung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind Stellpldtze, FuBwege, Pausenhdfe
und sonstige Aufenthaltsflachen in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen. Positive
Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss und den Wasserrtickhalt kann auch die fir Flach-
dacher und flach geneigte Dacher festgesetzte Dachbegriinung aufweisen. Griinflachen so-
wie die bestehenden und zu pflanzenden (Laub-)Bdume mindern den Oberflachenabfluss
ebenfalls. Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Oberfla-
chenwasser soll weitestgehend tber angrenzende Griin- und Freiflachen versickert werden.
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Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades werden unter Berlcksichtigung der Vorbelastun-
gen die anlagebedingten Auswirkungen unter Berlicksichtigung der dargestellten Minimie-
rungsmafBnahmen als mittel bewertet.

Betriebsbedingt sind keine, Uber das heutige MafB durch die Nutzung als landwirtschaftliche
Flache und als Sportplatz hinausgehende, erheblichen Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigun-
gen des Grundwassers zu erwarten.

Fazit:

Die festgesetzten VermeidungsmaBnahmen dienen der Minimierung der Beeintrachtigung
des natirlichen Wasserkreislaufs, der Schonung der nattrlichen Trinkwasserressourcen und
der Férderung der Grundwasserneubildung. Damit kann die durch den Klimawandel bedingte
Zunahme von extremen Wetterereignissen (z.B. Starkregen und Trockenperioden) abgepuf-
fert werden.

Unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen wird die Erheblichkeit der
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt als gering eingestuft.

6.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Das Mittelfrankische Becken liegt im Ubergangsbereich von atlantischem zu kontinentalem
Klima und wird durch verhéltnismaBige Trockenheit, warme Sommer und verhéltnismaBig
kalte Winter gekennzeichnet. Die mittleren Jahresniederschlage im Planungsgebiet liegen,
mit einem Niederschlagsmaximum im Sommer, bei 650 bis 750 mm und damit unter dem
bayerischen Landesdurchschnitt von ca. 880 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen
7 und 8 °C, der Trockenheitsindex bei 35 bis 40 mm/C°.

Die offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich von Kammerstein kdnnen als Kalt-
luftentstehungsgebiet ohne Siedlungsbezug charakterisiert werden. Die Rasensportflachen
stellen ebenfalls Kaltluftentstehungsflachen dar. Fur die Siedlungsflachen von Kammerstein
bestehen keine relevanten Ausgleichsfunktionen.

Entlang der KreisstraBe RH 4 wird aufgrund der Verkehrsbelegung von 5.332 Kfz/24 h (.
BAYSIS 2015) in Anlage 2 und 3 eine Vorbelastungszone von 50 m nachrichtlich dargestellt.

Auswirkungen:

Bezlglich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen.

Baubedingt ist durch den Baustellenverkehr eine Erh6hung der Staub- und Abgasemissionen
zu erwarten. Diese sind jedoch lokal und zeitlich eng begrenzt, weshalb die Auswirkungen
als gering bewertet werden.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher als Kalt-
luftentstehungsflachen ohne Bezug zu stark Uberhitzten Siedlungsflachen einzustufen waren.
Die entstehenden Versiegelungs- und Dachfldchen tragen insbesondere in den Sommermo-
naten zur starkeren Erwarmung der Umgebungsluft bei. Durch die festgesetzte Dachbegri-
nung far Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher kann die Warmeabstrahlung reduziert wer-
den. Durch die geplanten Baumpflanzungen kdnnen versiegelte Flachen beschattet werden
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und damit ebenfalls die Warmeabstrahlung reduziert werden. Des Weiteren binden
(Laub-)Baume Staube sowie Feinpartikel.

Aufgrund der hohen GRZ von 0,8 werden unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch
die KreisstraBe und die bestehende Nutzung als Sportgeldnde mit Vereinsheim, Erschlie-
Bung und Tennisplatzen sowie der genannten MinimierungsmafBnahmen die anlagebeding-
ten Auswirkungen insgesamt als mittel bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen vor allem durch Nutzerverkehr der Schule und
des Sportgelandes sowie durch Heizung u. a. Aufgrund der Vorbelastung durch die Kreis-
straBBe und der geplanten Eingrinung werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft als gering eingestuft.

Fazit:

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Klima und Luft sind insgesamt mit mittlerer Erheblich-
keit einzustufen.

6.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potentiell natlrliche Vegetation wirden sich ohne menschliche Einflisse langfristig Bu-
chenwélder maBig basenarmer, Uberwiegend nahrstoffhaltiger Standorte entwickeln. Auf-
grund der anthropogenen Nutzung ist die potentielle natirliche Vegetation nicht mehr ables-
bar.

Bestand:

Der Geltungsbereich wird bisher landwirtschaftlich sowie als Sportgeldande des SV Kammer-
stein 1947 e. V. intensiv genutzt. Die bestehenden Biotop- und Nutzungstypen weisen Uber-
wiegend geringen Wert fir Natur und Landschaft auf.

Am westlichen Rand verlauft die KreisstraBe RH 4 Abenberg - NeumuUhle - Kammerstein mit
straBenbegleitendem Geh- und Radweg sowie unterschiedlich breiten Streifen StraBenbe-
gleitgriin (vgl. Abbildung 3). Kleine Teilbereiche liegen innerhalb des Geltungsbereichs. Ent-
lang des Geh- und Radwegs wurden 2018 im Zusammenhang mit dem Radwegbau Baume
gepflanzt. Eine zun&chst asphaltierte Zufahrt erschlieBt das Gelande des Sportvereins und
wird als geschotterte Zufahrt einschlieBlich geschotterter Stellplatze bis zum Sportheimzu-
gang fortgesetzt. Die Wege und Zugange um das Sportheim sind gepflastert. Westlich des
Sportheims liegen die als Sandplatz ausgefihrten Tennisplatze.
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Abbildung 3: Blick entlang der KreisstraBe Richtung Sitiden

Die versiegelten Flachen und Gebaude werden der Kategorie 0, die verdichteten Flachen
sowie das sehr schmal ausgepragte StraBenbegleitgriin zwischen KreisstraBe und Geh- und
Radweg werden als Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft der Kategorie
| unterer Wert zugeordnet (vgl. Kap. 5.5.2 und Anlage 3). Ebenfalls dieser Kategorie zuge-
ordnet werden die intensiv gepflegten Rasenspielfelder im éstlichen Geltungsbereich.

Etwas héher bewertet, als Flachen der Kategorie | oberer Wert mit geringer Bedeutung fur
Natur und Landschaft werden

- das StraBenbegleitgriin éstlich des Geh- und Radwegs einschlielich des jungen
Baumbestands,

- die landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflachen,

- die Ziergartenflachen

- sowie die randlichen Grlnflachen um das Sportgelande

- und schmale Saumstreifen.
Das StraBenbegleitgriin dstlich des Geh- und Radwegs umfasst einen breiteren Streifen und
wird maBig intensiv gepflegt. Im Frihjahr 2018 wurden radwegbegleitend insgesamt 14 Win-
ter-Linden ‘Erecta‘ sowie am sudlichen Ende beiderseits des Pfads zum Parkplatz 2 Mehl-
beeren ‘Magnifica' gepflanzt (vgl. Abbildung 3). Aufgrund des Alters wird das StraBenbegleit-
griin einschlieBlich der Baume der Kategorie | oberer Wert zugeordnet. Mit der Zeit nimmt

die Bedeutung der Baume sowohl fir Natur und Landschaft als auch fiir das Orts- und Land-
schaftsbild zu.

Am nordwestlichen Rand liegen eine Ackerflache und eine maBig intensiv bewirtschaftete
Wiese. Die beiden Flachen grenzen ohne Saum oder Randstreifen direkt aneinander an.
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Im Anschluss an das Sportheim liegen géartnerisch gestaltete Grinflachen. Die Rasenflachen
werden regelmaBig gemaht. Randlich sind Solitargehdlze oder Gehdlzgruppen mit Gberwie-
gend nicht standortheimischen (Nadel-) Gehélzen gepflanzt (Scheinzypresse, Fichte, Maho-
nie, Larche, Efeu u. a.). Diese werden aufgrund der gleichen Wertigkeit - | oberer Wert - in
Unterlage 2 nur nachrichtlich innerhalb der Gartenflache dargestellt. Westlich des Sport-
heims stehen kleine, in die Jahre gekommene Spielgerate (vgl. Abbildung 4). Auf der Rasen-
flache sitdlich des Sportheims steht eine Ehrentafel fir die Griindungsmitglieder (vgl. Abbil-
dung 5).

Abbildung 4: ErschlieBung, Terrasse und Ziergarten westlich des Sportheims
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Abbildung 5: Ehrentafel der Grindungsmitglieder

Die Randflachen um die Rasenspielfelder sowie die kleine Béschung zwischen den Spielfel-
dern, die Randstreifen um den Tennisplatz und die an die Schotterzufahrt angrenzenden
Grinstreifen werden ebenfalls regelmaBig gemaht. Auf der Béschung zwischen Sportheim
und dem nordlichen Rasenspielfeld wachsen beiderseits des schmalen mit Rasengitterstei-
nen leicht befestigten Béschungsaufstiegs eine kleine Eberesche (Stammdurchmesser bis
10 cm), eine Forsythie und eine kleine Strauchgruppe mit Blut-Hartriegel. In der Béschung
stehen einzelne Banke, davon 2 lberdachte Trainerbanke (vgl. Abbildung 6). In den Randbe-
reichen entlang der Zaune sowie im Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sind kleinflachig Altgrassdume vorhanden bzw. treten Arten der Ruderalfluren er-
ganzend dazu. Auf der Grinflache zwischen Schotterzufahrt und Tennisplatz wird zeitweise
anfallender Rasenschnitt gelagert. Die Ubergdnge zwischen den Rasenspielfeldern, den
Ziergartenrasen, den randlichen Rasenflachen sowie den beginnenden Altgrassdumen sind
flieBend. Die Artenzusammensetzung variiert nur geringfligig. Die Abgrenzung in Unterlage 2
erfolgt Uberwiegend an Hand der Nutzungsgrenzen. Aufgrund der Auspragung und intensi-
ven Nutzung kénnen jedoch alle diese Grinflachen der Kategorie | oberer Wert zugeordnet
werden.
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Abbildung 6: Blick Uber die Rasenspielfelder entlang der mittig verlaufenden Béschung
Richtung Westen

Nur wenige kleinflachige Biotop- und Nutzungstypen werden als Strukturen mit mittlerer Be-
deutung fir Natur und Landschaft bewertet. Zwischen den Tennisplatzen und der Schotter-
zufahrt wachst auf einer kleinen Erdablagerung ein kleiner Heckenbestand (Kategorie Il un-
terer Wert). Neben einzelnen jungen B&dumen besteht das Gehdlz v.a. aus WeiBdorn, He-
cken-Rose, Schlehe, Blut-Hartriegel und Liguster sowie Efeu im Unterwuchs. Am siidlichen
Rand der Hecke wéchst eine stark gestutzte Weide. Als markanteste und wertigste Struktur
im Geltungsbereich wird die Spitz-Ahorn-Reihe am sldlichen Rand bewertet (Kategorie I
oberer Wert). Die Baume weisen in der Regel Stammdurchmesser von 15 bis 30 cm und
eine gute Vitalitdt auf. Im Rahmen der PflanzmaBnahmen zum Geh- und Radweg entlang
der RH 4 wurden im westlichen Abschnitt 2 abgangige Baume ersetzt.

Aus faunistischer Sicht weist der Geltungsbereich untergeordnete bis geringe Bedeutung
auf. Die beschriebenen Habitatstrukturen haben nur eine geringe Funktion als Lebensraum
und Nahrungshabitat. Aufgrund der KreisstraBBe, der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der
Nutzung als Sportgelande sind auBerdem Stérungen und Vorbelastungen zu verzeichnen.
Im Rahmen des Erstellung des Bebauungsplans wurde durch das Buro fur Artenschutzgut-
achten, Ansbach eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt. Diese wird als
Anlage 1 Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

Jahreszeitlich bedingt wurden weder flir die saP noch im Rahmen des Umweltberichts
faunistische Kartierungen durchgefihrt. Die Einschatzung erfolgt an Hand der Biotop- und
Nutzungsstrukturen.

Geeignete Habitatstrukturen fir Amphibien, Reptilien, wassergebundene Tierarten oder pla-
nungsrelevante Falter sind nicht vorhanden.
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Aufgrund der Kleinteiligkeit, angrenzender Waldflachen, der Ballfangzaune sowie einer que-
renden Stromleitung kénnen Niststandorte von bodenbritenden Vogelarten wie beispiels-
weise Feldlerche ausgeschlossen werden. Stérungsunempfindliche Gehdlzbriter kénnen
sowohl in den Baumen als auch in der Hecke Niststandorte finden. Ebenso kann der Gel-
tungsbereich als Nahrungs- und Jagdhabitat flir verschiedene Vogel- und Fledermausarten
dienen.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung filhrt zu Verlust und Uberformung der o.g. Biotop- und Nutzungs-
strukturen und stellt damit einen Eingriff gem. § 14 BNatSchG dar. Den gréBten Anteil neh-
men die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache sowie die Sportflachen mit geringer na-
turschutzfachlicher Bedeutung ein.

Baubedingt wird Oberboden umgelagert wodurch Vegetationsstandorte temporar beeintrach-
tigt werden.

Um baubedingte Beeintrachtigung fur Gehdlzbriter oder Végel bzw. Fledermause auf der
Jagd und Nahrungssuche zu vermeiden wird in der saP die Baufeldfreimachung im Winter-
halbjahr festgelegt (VermeidungsmaBnahme M1 - vgl. Kapitel 5.3.9 und Anlage 1). AuBer-
dem sollte in der Zeit von Mérz bis November auf Nachtbaustellen verzichtet werden (Ver-
meidungsmaBnahme M4 - vgl. Kapitel 5.3.9 und Anlage 1)

Unter Berucksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen werden die baubedingten
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen insgesamt als gering eingestuft.

Anlagebedingt werden aufgrund des vorliegenden Bebauungsplans Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie randliche Grinflaichen mit geringer naturschutz-
fachlicher Bedeutung dauerhaft Uberbaut. Die Bestandsbdume entlang der sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sowie entlang des Geh- und Radwegs werden erhalten und in die zu
pflanzende Eingriinung (Pflanzgebot A) integriert. Die Hecke westlich der Tennisplatze wird
erhalten und Uber ein Erhaltungsgebot gesichert. Randliche Rickschnitte in geringem Um-
griff sind zuldssig. Um Beeintrachtigungen wéahrend der Bauzeit zu vermeiden, sind die
Baume und die Hecke wéahrend angrenzender Bautatigkeiten vor Beeintrachtigungen nach
DIN 18920 bzw. den Richtlinien fir die Anlage von StraBen — Teil 4 (RAS-LP 4) zu schitzen.
Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Entstandene LU-
cken sind nachzupflanzen. Die SchutzmaBnahmen sind vor Beginn angrenzender Bauarbei-
ten vorzunehmen und wahrend der Bautatigkeit funktionsféhig zu erhalten.

Fir den Schulneubau einschlieBlich Stellplatzen, ErschlieBung und Schulhof ist aufgrund der
Grundflachenzahl von 0,8 eine anlagebedingte Neuversiegelung und Uberbauung von etwa
1,38 ha bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flache zu erwarten. Darin enthalten
sind auch die Flachen der heutigen geschotterten Stellplatze des Sportvereins, die voraus-
sichtlich weiterhin als geschotterte Stellplatze genutzt werden. Damit gehen Vegetations-
standorte und Biotopstrukturen mit Gberwiegend geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
verloren. In Kapitel 5.5.2 wird der daraus resultierende Kompensationsbedarf ermittelt. Die
héherwertigen Gehdlzstrukturen kénnen fast vollstandig erhalten werden. Damit werden
auch potentielle Niststandorte fir Gehdlzbriter erhalten. Fledermausquartiere werden durch
das Vorhaben nicht Uberplant. Arten, die die Acker- und Grinlandflachen zeitweise zur Nah-
rungssuche aufsuchen, kénnen auf Flachen in der Umgebung ausweichen. Die festgesetzten
Grunflachen und Pflanzungen kénnen flr stérungsunempfindliche Arten wieder eine gewisse
Lebensraumfunktion entwickeln. Festsetzungen zur Verwendung heimischer Baume und
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Straucher sowie der Ausschluss bestimmter fremdlandischer Pflanzen mit geringem natur-
schutzfachlichem Wert sollen die Lebensraumfunktion fir die heimische Tierwelt zusatzlich
erhéhen. Die nicht heimischen Arten wie RoBkastanie, Schmetterlingsstrauch oder Deutzie
werden aufgrund des optischen Werts, der Attraktivitat fir Schmetterlinge sowie des ,Spiel-
werts® zugelassen, sollen jedoch nur in untergeordneten Anteilen verwendet werden.

Auch begrinte Dachflachen kénnen Lebensraum fir Insekten und damit Nahrungshabitat fir
Fledermduse und Vdégel bieten. Der in der VermeidungsmaBnahme M3 der saP genannte
3 m breite Pufferstreifen um die Hecke, kann voraussichtlich nicht vollstédndig realisiert wer-
den. Die Funktion kann jedoch von der am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs fest-
gesetzten AusgleichsmaBnahme erflllt werden.

Im Rahmen der saP werden flr groBe Glasfronten MaBnahmen zur Minimierung von Vogel-
schlag sowie die Anbringung von Nisthilfen und Quartiermdglichkeiten fir Gebaudebriter
und Flederm&use empfohlen. Auch Fallenwirkung z.B. durch Lichtschachte u. &. fir Kleintie-
re sollte durch geeignete MaBnahmen vermieden werden. Die bestehende geschotterte Zu-
fahrt einschlieBlich Stellplatzen des Sportgeldndes sollte weiterhin unversiegelt bleiben, um
auch kunftig Nahrung und Sandbadeplatze fir Végel zu bieten.

Aufgrund des hohen Anteils an Versiegelung und Uberbauung werden unter Ber{icksichti-
gung des Uberwiegend geringen Vorwertes der Flache sowie der erhaltbaren Baume und
Gehdlze die anlagebedingten Beeintrachtigungen als mittel bewertet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen entstehen insbesondere durch den Schulbetrieb mit
An- und Abfahrten sowie Pausenzeiten und durch die Nutzung des Sportgeldndes. Dabei
findet der Schulbetrieb voraussichtlich Uberwiegend werktags tagstber statt und die Sport-
nutzung Uberwiegend nachmittags, am Abend und am Wochenende. Wobei die betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen durch die Sportplatznutzung bereits heute bestehen. Durch die
festgesetzten EingrinungsmaBnahmen werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf
angrenzende Flachen reduziert. Zur Minimierung von Auswirkungen auf Flugrouten und
Jagdverhalten der Fledermause ist die StraBenbeleuchtung mit LED-Lampen auszustatten.
Nachtliche Beleuchtung des Schulgelandes sollte weitestgehend reduziert werden, wobei im
Bereich der Sportplatze bei abendlichem Spiel- und Trainingsbetrieb Beeintrachtigungen
durch Strahler bereits heute vorhanden sind.

Unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastungen entlang der KreisstraBe und durch
den Sportbetrieb werden die betriebsbedingten Auswirkungen insgesamt als mittel bewertet.
Fazit

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl werden unter Beriicksichtigung des Ausgangszu-
stands der Flache, der Vermeidungs- und ErhaltungsmaBnahmen sowie der grunordneri-
schen MaBnahmen die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt als
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

In Kapitel 6.5.2 wird die Eingriffserheblichkeit ermittelt und daraus der Ausgleichsbedarf be-
stimmt.

Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind unter Bertcksichtigung der
festgesetzten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 6.3.9 und Anlage 1).
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6.3.5 Schutzgut Mensch

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt stidlich von Kammerstein und wird bisher landwirtschaftlich sowie
als Sportgelande des SV Kammerstein 1947 e.V. intensiv genutzt. Die angrenzenden Fla-
chen werden ebenfalls landwirtschaftlich bewirtschaftet. Am westlichen Rand des Geltungs-
bereiches verlauft die KreisstraBe RH 4 Abenberg - Neumihle mit einer Verkehrsbelegung
von 5.332 Kfz/24 h (It. Baysis 2015). Damit bestehen fir den Geltungsbereich Vorbelastun-
gen durch Larm- und Geruchsimmissionen.

Die nachste Wohnbebauung Kammerstein Std liegt etwa 150 m nordwestlich des Geltungs-
bereichs. Das Wohngebiet wird voraussichtlich in den nachsten Jahren nach Suden erwei-
tert.

Etwa 100 m 6stlich des Geltungsbereichs liegt der Ortsteil Neppersreuth.

Einerseits stellt der Sportplatz fir seine Nutzer eine positive Infrastruktur dar, andererseits
strahlen im Sportbetrieb Larmemissionen auf die Umgebung aus.

Auswirkungen:

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind L&rm- und Staubimmissionen auf den
angrenzenden Flachen zu erwarten, die jedoch raumlich und zeitlich begrenzt sind. Betroffen
sind dabei sowohl die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen als auch die Sportflachen
innerhalb des Geltungsbereichs. Auch durch den Baustellenverkehr auf der RH 4 sind bau-
bedingte Beeintrachtigungen fiir den Ort Kammerstein, die stdlich liegenden Wohngebiete
und die FuB- und Radwegverbindung zum Sportgeldande zu erwarten. Aufgrund der betroffe-
nen Nutzungen werden die baubedingten Auswirkungen, trotz der Vorbelastungen und der
nur temporaren Beeintrachtigungen, als mittel bewertet.

Anlagebedingt ist der Schulneubau in Bezug auf das Schutzgut Mensch und menschliche
Gesundheit aufgrund der Lage eher positiv zu bewerten. Fir die Schiler von Kammerstein,
insbesondere fir Kinder aus dem Wohngebiet Kammerstein Sid, ist mit dem Schulneubau
ein kurzer Schulweg und ein modernes, den heutigen Anforderungen entsprechendes
Schulgebdude verbunden. Im Zusammenhang mit dem bestehenden Sportgeldnde kénnen
Synergien entstehen. Anlagebedingte Auswirkungen auf den Menschen sind ggf. durch die
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten. Diese werden durch die fest-
gesetzte Eingrinung minimiert (vgl. Kapitel 5.3.6). Damit werden die anlagebedingten Beein-
trachtigungen fir den Menschen und die menschliche Gesundheit insgesamt als nachrangig
bewertet.

Betriebsbedingt sind insbesondere Larmimmissionen zu erwarten. Die Schule ist Uber den
Geh- und Radweg gut sowohl nach Kammerstein, als auch nach Siiden angebunden. Den-
noch ist mit Beeintréachtigungen durch Bring- und Holfahrten der Eltern sowie durch Lehrer-
verkehr zu rechnen. Des Weiteren sind insbesondere vor und nach dem Unterricht sowie in
den Pausen Gerauschimmissionen durch spielende Kinder zu erwarten. Damit sind die be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen durch den Schulneubau v. a. wochentags und vormittags
bzw. tagsiber zu erwarten. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die Nutzung des
Sportgeléandes sind bereits heute gegeben. Eine erhebliche Erhéhung ist nicht zu erwarten.
Damit werden die betriebsbedingten Beeintrachtigungen aufgrund der Vorbelastungen und
der Entfernung zu den né&chstgelegenen Wohngebieten als gering bewertet.
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Fazit:

Flr das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind durch das Bauvorhaben Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand:

Das Landschafts- und Ortsbild im Planungsraum wird geprégt durch den Ubergang zwischen
den landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen und den Siedlungsflachen am sidlichen
Rand von Kammerstein. Die Waldflachen um den stdéstlich liegenden Heidenberg und
stdwestlich von Kammerstein stellen positive Landschaftsbildstrukturen im weiteren Umfeld
dar. Der Mast auf dem Heidenberg stellt zwar eine technische Struktur, aber auch eine
Landmarke und Orientierungshilfe dar.

Der Ortskern und die alteren Wohngebiete von Kammerstein werden durch landschaftstypi-
sche Satteldacher gepragt. In den sidlich angrenzenden Wohnbauflachen der Baugebiete
Kammerstein Sid sind auch andere Dachformen anzutreffen. Die Baukdrper sind in der Re-
gel ein- bis zweigeschossig. Der sudliche Ortsrand von Kammerstein ist bislang nur mangel-
haft eingegrunt, da die Bebauung erst in den letzten Jahren erfolgte (vgl. Abbildung 7).
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Abbildung 7: Blick auf den sidlichen Ortsrand von Kammerstein

Aufgrund der voraussichtlich kiinftigen Erweiterung der Bebauung nach Siden, wird sich
auch der Ortsrand weiter nach Siiden verschieben. Eingriinende Bepflanzungen und gestal-
terische Vorgaben zu den Baukérpern sollten im Rahmen der entsprechenden Bebauungs-
planung festgesetzt werden.

Das Bild des Geltungsbereichs wird durch die Sportflachen und die landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen bestimmt. Die bestehende Baumreihe an der siidwestlichen Geltungsbereichs-
grenze stellt eine positive Struktur im Landschaftsbild dar. Die Baumreihe &stlich der RH 4
spielt aufgrund des Alters momentan noch eine untergeordnete Rolle. Die Bedeutung im
Landschaftsbild wird mit den Jahren jedoch zunehmen. (vgl. Abbildung 8)
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Abbildung 8: Blick Uber den sldlichen Geltungsbereich Richtung Heidenberg

Vorbelastungen stellen die KreisstraBBe, die Schotterflache sowie die Stromleitung am nord-
Ostlichen Rand des Geltungsbereichs dar.

Der Geltungsbereich wird in Teilen durch das Sportgeldnde des SV Kammerstein 1947 e. V.
intensiv genutzt. Damit weist er fir einen bestimmten Nutzerkreis hohe Bedeutung fir die
Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung auf. Des Weiteren ist flr die Naherholung und den
Tourismus insbesondere die frankische Landschaft von Bedeutung. Der Radweg entlang der
KreisstraBe flihrt von Kammerstein nach Stiden in Richtung Abenberg / Frankisches Seen-
land. Um den Heidenberg 6stlich des Geltungsbereichs sind etliche Wanderwege ausgewie-
sen. Eine Wegeverbindung zum Geltungsbereich besteht nicht. Der Radwanderweg Heiden-
berg — Schwabachtal verlauft von Kammerstein éstlich des Geltungsbereichs Uber Neppers-
reuth nach Neumduhle. Als direktere, jedoch landschaftlich weniger ansprechende Strecke,
kann auch der neue straBenbegleitende Radweg entlang der RH 4 genutzt werden.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erho-
lungsfunktion sind durch Baularm und optische Beeintrachtigung zu erwarten. Je nach Ta-
geszeit und Jahreszeit sind baubedingte Beeintrachtigungen fir die Nutzung des Sportge-
landes nicht auszuschlieBen. Unter der Annahme, dass die Bautatigkeit Uberwiegend werk-
tags tagsiber erfolgt und der Sportbetrieb eher in den Nachmittagsstunden, abends und am
Wochenende stattfindet sowie aufgrund der zeitlichen und raumlichen Begrenzung der Bau-
tatigkeit werden die baubedingten Auswirkungen insgesamt als gering eingestuft.

Anlagebedingt wird das neue Schulgebdude aufgrund seiner Lage sudlich des bisherigen
Ortsrands von Kammerstein deutlich den Ortseingang pragen.

Um die Beeintrachtigungen zu reduzieren werden fir das geplante Schulgebaude sowie fir
eine Bebauung innerhalb des zweiten Baufensters Sporthalle / Sonstiges bauordnungsrecht-
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liche Festsetzung bzgl. Dachform, Trauf- und Firsthéhe getroffen. Damit werden unpassende
Uberdimensionierte Baukorper vermieden. Die Festsetzungen im Bereich des bestehenden
Sportheims orientieren sich am Gebaudebestand und geben damit einen gestalterischen
Rahmen fur Neu- bzw. Umbauplanungen vor.

Uber die Pflanzgebot A und B werden Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung mit mittel-
bis groBkronigen Baumen getroffen. Damit wird die geplante Bebauung insbesondere aus
Richtung Kammerstein bzw. aus Sliden gut eingegrint.

Beeintréachtigungen der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung héngen vor allem mit
Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes und der Verkehrsbelegung der KreisstraBe zu-
sammen. Anlagebedingte Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion des Sportgeldandes
durch den Schulneubau sind nicht zu erwarten.

Damit werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholung unter Berlicksichtigung der Vorbelastung und der genannten MaBBnahmen insge-
samt als gering bewertet.

Fir die Nutzung des Sportgelandes ist im Vergleich zu den heutigen Auswirkungen nicht mit
einer erheblichen Erhéhung betriebsbedingter Beeintrachtigungen zu rechnen. Betriebsbe-
dingte Auswirkungen durch den Schulneubau sind optisch durch verstarkte Nutzung der
westlichen Randbereiche als (Lehrer-)Parkplatz sowie durch Lehrerverkehr und Bring- und
Abholfahrten der Eltern im Bereich der Einmindung auf die RH 4 und der damit verbunde-
nen Querung des Geh- und Radwegs zu erwarten. Die Stellplatze werden durch die festge-
setzten Anpflanzungen gut eingegrint. Die Erh6hung der Verkehrsbelegung ist zeitlich eng
begrenzt. Damit werden die betriebsbedingten Auswirkungen insgesamt als gering einge-
stuft.

Fazit:

Unter Berlcksichtigung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, der Ein- und Durchgru-
nungsmaBnahmen sowie der Vorbelastung sind insgesamt Auswirkungen mit geringer Er-
heblichkeit fur das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung zu erwarten.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhanden bzw. be-
kannt (Bayern-Atlas plus, Stand Marz 2020). Vor dem Vereinsheim steht eine Ehrentafel fir
die Grindungsmitglieder (vgl. Abbildung 5).

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft eine Freileitung der N-ERGIE Netz
GmbH. Im Zuge der BaugebietserschlieBung wird die Leitung abgebaut und unterirdisch neu
verkabelt (vgl. Kapitel 4.4).

Auswirkungen:

Unmittelbare Beeintrachtigungen der im Ortskern von Kammerstein bekannten Bau- und
Bodendenkmaler sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten. Indirekte Auswirkungen
kénnen durch die Veranderung des Ortsbilds entstehen. Aufgrund der Bebauung am sudli-
chen Ortsrand von Kammerstein bestehen bereits Beeintrachtigungen fir die Fernwirkung.
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Durch den Schulneubau sind keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Die Ehrentafel vor dem Vereinsheim ist laut heutigem Planungsstand nicht betroffen.

Bei allen Bodeneingriffen muss prinzipiell mit archdologischen Funden gerechnet werden.
Die Eigentumer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die Boden-
eingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archgolo-
gischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturglter z.B. in Form von Bodendenkmalern oder archa-
ologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehoérde. Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverziiglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Roth oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Der Bau ist vo-
ribergehend einzustellen.

Sofern im Planungsgebiet keine Uberraschenden Bodendenkméler auftreten, sind weder
anlage-, bau-, noch betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fazit:

Insgesamt werden die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter als nachrangig bewertet.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgltern mit erfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich verstarken-
de Wechselwirkungen sind fir den Geltungsbereich nach heutigem Kenntnisstand nicht er-
sichtlich.

6.3.9 Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP — spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung — genannt) ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die na-
turschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die durch das
Vorhaben verursacht werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Far den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durch das Biro fur Artenschutzgutachten, Ansbach, Herrn Markus Bachmann und
Frau Julia Huber erstellt. Die saP ist dieser Begriindung als Anlage 1 beigefigt und wird Be-
standteil des Bebauungsplans.

Jahreszeitlich bedingt waren keine Kartierungen méglich. Die Beurteilung erfolgte an Hand
einer Ortsbegehung zur Erfassung der Strukturen, Auswertung vorhandener Unterlagen und
Informationen und einer darauf basierenden Worst-Case-Betrachtung.

Als Ergebnis kénnen Vorkommen und Betroffenheiten mehrerer planungsrelevanter Arten-
gruppen ausgeschlossen werden. Genauer betrachtet werden potentielle Auswirkungen auf
Flederm&use und Vogelarten.
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Die folgenden MaBnahmen wurden auf Grundlage der saP als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Gbernommen:

- M1: Baufeldraumungen, Erdarbeiten und die Rodung von Gehdlzen sind in der
Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren.

- M2: Es sollten so wenige Baume als méglich entfernt und/oder beschadigt werden.
Béaume die dicht an der Baustelle und/oder Lagerplatzen stehen, miissen durch ent-
sprechende Schutzvorrichtungen vor Beschadigung geschutzt werden.

- M83: Die Hecke im Stdwesten des Planungsgebiets muss mit ihrer ékologischen
Funktion erhalten bleiben. Zum Schutz und zur Vermeidung negativer Einflisse der
Hecke muss diese Flache Uber den gesamten Zeitraum der Bebauung mit einem
Bauzaun abgesperrt werden. Zur Hecke muss ein mindestens drei Meter breiter Puf-
ferstreifen eingehalten werden. Dieser hat die Funktion heckenbewohnenden Végeln
ein Ersatznahrungshabitat zu bieten. Dieser ist zweijahrig zu mahen und das Mahd-
gut unmittelbar zu entfernen. Die Mahd soll friihestens ab 1. August erfolgen. Der
Einsatz von Dungern und Pestiziden sowie Mulchen ist zu unterlassen.

- M4: Auf Nachtbaustellen ist zum Schutz von jagenden Fledermausen in der Zeit von
Méarz bis November zu verzichten.

- MB5: StraBenbeleuchtung soll mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-Warm-) ausgestat-
tet werden. Die Leuchtkérper und Reflektoren sollen nicht direkt an den Hecken plat-
ziert werden und sind ausschlieBlich auf den Boden auszurichten um eine Bestrah-
lung von Flugrouten oder Jagdgebieten der Fledermause zu verhindern.

Der in der VermeidungsmaBnahme M3 genannte 3 m breite Pufferstreifen um die Hecke,
kann voraussichtlich nicht vollstandig realisiert werden. Die Funktion kann jedoch von der am
nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs festgesetzten AusgleichsmaBnahme erflllt wer-
den.

Dartber hinausgehende CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

AuBerdem nennt der Gutachter Empfehlungen fir die Anbringung von kinstlichen Nisthilfen,
zur Reduzierung von Vogelschlag an groBen Glasfronten sowie zur Vermeidung von Fallen-
wirkungen flr Kleintiere. Auch auf eine mdgliche Zerstérung potentieller Sandbadeplatze bei
vollstandiger Versiegelung der heutigen Schotterflachen wird hingewiesen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei ordnungsgemaBer Durchfihrung der Pla-
nung unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ausgelést werden.

6.4 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sowohl die Nutzung als Sportgelande als auch die
landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt. Die Gemeinde Kammerstein misste einen anderen
Schulstandort ausweisen. Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Standort auf ihre
Eignung als Schulstandort geprift und der vorliegende Standort als der geeignetste Standort
ermittelt.
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6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich (einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Die Bauleitplanung fir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MaBBnahmen wurden zur Vermei-
dung, Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen entwickelt und werden
im Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegenubergestellt.

6.5.1 VermeidungsmaBnahmen

Nach § 15 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot. Dem-
nach sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes vorrangig zu
vermeiden. Diese Verpflichtung macht eine frihzeitige Berlcksichtigung von Umweltaspek-
ten in allen Planungsphasen notwendig.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen kénnen ver-
schiedene bautechnische und grinordnerische MaBnahmen herangezogen werden. Hierzu
zahlen insbesondere folgende allgemeine, aus der aktuellen Gesetzeslage ableitbare Maf3-
nahmen:

- GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Die Aussagen der DIN 18915 Uber Bo-
denabtrag und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist durch ge-
trennte Lagerung zu sichern und bei Bedarf fir Bepflanzungen wieder zu verwenden.
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet
werden.

- Die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung bau-
bedingter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten sowie der
DIN 18915 — Bodenarbeiten);

- Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen gemafs dem
Stand der Technik; Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf
befestigten Flachen;

- Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf ein
Minimum;

- GemaB § 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Gebaude,
bauliche Anlagen und Freiflachen umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft insbe-
sondere den Umgang mit den Schutzgltern Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tie-
re. Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen
zu treffen. Wahrend des Baubetriebs sind Beeintrachtigungen durch geeignete
SchutzmaBnahmen zu vermeiden.

- Gemal Art. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die nicht Gberbauten
Grundstickflachen zu begriinen oder zu bepflanzen.
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Darliber hinaus kommen folgende, spezifische Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
fir das Baugebiet zum Tragen:

Schutzgliter Boden und Wasser, Klima/Luft

Durch die Entwasserung des geplanten Schulstandorts einschlieBlich der AuBenflachen im
Trennsystem werden die Auswirkungen auf den nattrlichen Wasserkreislauf minimiert.

Stellplatze, FuBwege, Pausenhéfe und sonstige Aufenthaltsflachen sind in versickerungsfa-
higer Bauweise herzustellen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Damit wird einerseits der Oberfla-
chenabfluss verzdgert und reduziert, andererseits wird auch die Aufheizung der Dachflachen
minimiert.

Durch Eingrinung und Durchgriinung des Geltungsbereichs werden die angrenzenden ver-
siegelten Flachen zeitweise beschattet, sodass sich die Aufheizung etwas reduziert.

Des Weiteren binden (Laub-)Baume Staube sowie Feinpartikel und mindern den Regenwas-
serabfluss.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhalt der Heckenstruktur sowie der bestehenden Baumreihen.

Die ein- und durchgrinenden Pflanzungen mit heimischen, standortgerechten Pflanzen hel-
fen Lebensraume fir heimische Tierarten zu schaffen bzw. zu erhalten (insbesondere Végel
und Insekten).

Begriinte Dachflachen kdnnen Lebensraum fir Insekten und damit Nahrungshabitat far Fle-
dermause und Végel bieten.

Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden eine Bauzeitbeschran-
kung fur die Baufeldfreimachung sowie weitere VermeidungsmaBnahmen festgesetzt (vgl.
Kap. 5.3.9 und Anlage 1).

Die in der saP genannten Empfehlungen zur Anbringung von Nisthilfen, zur Vermeidung von
Vogelschlag und Fallenwirkungen kénnen Beeintrachtigungen fir die heimische Fauna mi-
nimieren (vgl. Kap. 5.3.9 und Anlage 1).

Schutzgut Landschaft und Erholung

Erhalt der Heckenstruktur sowie der bestehenden Baumreihen.

Die ein- und durchgriinenden Pflanzungen dienen der Einbindung der Schulgebaude und der
Sportflachen in die Landschaft.

Dartber hinaus tragen die Festsetzung der Baufenster, der Dachform sowie die Beschréan-
kung der maximalen Trauf- bzw. Firsthéhen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild bei.

6.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind
gemaB § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 2 BNatSchG durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder ErsatzmafBnah-
men). Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine Bewertung der Eingriffsschwere
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und der Bedeutung der Eingriffsflache fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfor-
derlich. Die Vorgehensweise erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® vom Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen in der
Fassung vom Januar 2003.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Naturhaushalt wird anhand des o.g. Leitfa-
dens kategorisiert. Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,8 ist fir die durch den Schulneubau
Uberplanten Teile des Geltungsbereichs die Eingriffsschwere dem Typ A hoher Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen. Fir das Sportheim wird zwar auch eine GRZ 0,8
festgesetzt, aufgrund der bestehenden Nutzung werden jedoch die Flachen des Sportheims
und die angrenzenden Sportgelande und ErschlieBungsflachen als zu erhaltende Flachen
bzw. als Flachen mit eingriffsneutraler Uberformung eingestuft. Fiir diese Flachen ist kein
Eingriff zu erwarten.

Die Baumpflanzungen im Norden des Geltungsbereichs 6stlich des Parkplatzes (Teilflache
Pflanzgebot B) kdnnen aufgrund ihrer Bedeutung fir Natur- und Landschaft als Ausgleichs-
flache anerkannt werden.

Die Bewertung der Bestandskategorien und die Eingriffsschwere werden in Anlage 3 Wertka-
tegorien und Eingriffsschwere dargestellt.

Die Bestandsflachen werden geman Leitfaden folgenden Kategorien zugeordnet:

- Bestandskategorie 0
versiegelte StraBen, Wege, Platze, Gebaude

- Kategorie 1, unterer Wert
Arten und Lebensrdume: unversiegelte StraBen, Wege, Platze, befestigte Sportfla-
chen, intensiv gepflegtes StraBenbegleitgriin, Rasensportplatze
Boden, Wasser: befestigte Flachen mit geringer Versickerungsleistung
Landschaftsbild: straBenbegleitende Flachen ohne landschaftsbildpragende Struktu-
ren

- Kategorie 1, oberer Wert
Arten und Lebensraume: Einzelbdumen (unter 10 Jahre), Ackerflachen, intensiv ge-
nutztes Griinland, strukturarme Grinflachen, strukturarme Ziergarten einschlieBlich
Uberwiegend nicht heimischer Ziergehélze, jingere Ruderalfluren und Sdume (unter
5 Jahre), maBig extensives StraBenbegleitgriin mit Einzelbdumen
Landschaftsbild: ausgeraumte strukturarme Agrarlandschaft

- Kategorie 2, unterer Wert
Arten und Lebensraume: Siedlungsgehdlze aus tberwiegend heimischen Arten inkl.
markanten Einzelbdumen

- Kategorie 2, oberer Wert
Arten und Lebensrdume: Einzelbdumen Uberwiegend standortheimisch (Gber 10 Jah-
re, unter 30 Jahre)
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Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bestandskategorie Elng.r iffsschwere/ Flache Faktor Ausgleichs-
Versiegelungsgrad bedarf
Kategorie O - versiegelt A - hoher Versiegelungsgrad 351 m? 0,0 om?
Kategorie O - versiegelt 0 - Erhalt bzw. eingriffsneutrale 2.394 m? 0,0 0 m?
Uberformung
Kategorie | - unterer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 2.084 m? 0,3 625 m?
Kategorie | - unterer Wert 0 - Erhalt bzw. eingriffsneutrale 17.408 m? 0,0 0 m?
Uberformung
Kategorie | - oberer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 8.658 m? 0,6 5.195 m?
Kategorie | - oberer Wert 0 - Erhalt bzw. eingriffsneutrale 7.213 m? 0,0 0 m?
Uberformung
Kategorie | - oberer Wert 0 - Ausgleichsflache, Eingri- 848 m? 0,0 0 m?
nung
Kategorie Il - unterer Wert | A - hoher Versiegelungsgrad 6 m? 0,8 5m2
Kategorie Il - unterer Wert | O - Erhalt bzw. eingriffsneutrale 433 m? 0,0 0 m?
Uberformung
39.395 m? 5.825 m?

Aus der Kombination von Eingriffsschwere und Bedeutung der Flachen fir den Naturhaus-
halt werden die jeweiligen Kompensationsfaktoren abgeleitet.

Unter Beriicksichtigung der eingriffsneutralen Sportflachen sowie der eingrinenden Bepflan-
zungen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 0,58 ha zur Kompensation der durch die
Planung verursachten Beeintrachtigungen.

Die Hecke sowie die Bestandsbaume an der sidlichen und westlichen Geltungsbereichs-
grenze werden soweit mdglich erhalten und sind wahrend der Bautatigkeit durch Schutzzau-
ne zu sichern und so vor Beschadigung zu schitzen; die DIN 18920 und die RAS-LP 4 sind
hierbei zu beachten. Nicht erhaltbare Bestandsbdume sind gemafi Pflanzgebot A zur erset-
zen.

6.5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensation des erforderlichen Ausgleichsbedarfs von ca. 0,58 ha werden die nach-
folgenden MaBnahmen festgesetzt und vollstandig dem Bebauungsplan Sondergebiet K10
,Bildung, Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges“ zugeordnet. Die festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen sind nach ihrer Herstellung an das Bayerische Landesamt fur Umwelt-
schutz zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.

AusgleichsmaBnahme A1 — Lockere Gehdélzpflanzung auf 6ffentlichen Flachen

Die Griinflache am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist locker mit heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Die Gehdlze sind als Solitargehdlze oder in kleinen Gruppen
anzuordnen. Es sind 3 bis 5 Baume sowie Straucher der Pflanzliste ,AusgleichsmaBnahme*
zu pflanzen. Im Unterwuchs ist durch Ansaat mit regionalem Saatgut mit einem hohen Anteil
an Wildblumen/Krautern eine blitenreiche Wiese / Saum zu entwickeln. Die Flache ist 1- bis
2-mal pro Jahr zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren.

Die Ausgleichsflache umfasst 848 m? dstlich der Stellplatze.
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AusgleichsmaBnahme A2 — Waldumwandlung 6stlich von Haag

Als externe AusgleichsmaBnahme wird eine Teilflache des gemeindlichen Waldgrundstiicks
,Moos“ Fl.-Nr. 479, Gemarkung Kammerstein stddstlich von Haag herangezogen. Die Fla-
che liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Stdliches Mittelfrénkisches Becken west-
lich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Hiigelland, Abenberger Hiigel-
gruppe und Heidenberg" (LSG West). Im Nordwesten grenzt das Biotop ,Aufgelassener
Teich und Baumhecken im Mainbachtal® (Nr. 6632-1041 TF -002) an. Nérdlich der Flache
liegt das Mainbachtal.

Die Flache umfasst drei durch eine Wegeparzelle geteilte Teilflachen, die Hauptflache hat
eine GroBe von 4,91 ha. Die Flache war bislang mit Fichten-Kiefern-Forst unterschiedlicher
Altersklassen bestockt. Seit dem Windbruch im Sommer 2019 ist der Uberwiegende Teil der
Flache kahl, auf der sudlichen Teilflache steht noch relativ stabiler Fichten-Kiefern-Forst.
Aufgrund feuchter Teilbereiche, insbesondere einiger durch Torfschicht gekennzeichnete
Teilflachen, ist eine naturschutzfachliche Aufwertung und Herausnahme aus der forstwirt-
schaftlichen Nutzung sinnvoll und anzustreben. Die Flache bleibt Wald im Sinne des Wald-
gesetzes.

Im Rahmen einer Ortsbegehung mit Vertretern der Gemeinde, der Unteren Naturschutzbe-
hérde, des Amts flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie des Landschaftspflege-
verbands wurden folgende Entwicklungsziele festgelegt:

- Anlage eines 20 bis 30 m breiten gestuften Waldmantels entlang der nérdlichen Flur-
stlicksgrenze,

- Férderung der Moorstandorte,

- starkere Vernassung der Flachen durch punktuelle Ablaufhindernisse der Ablaufgra-
ben,

- Waldumbau einer Teilflache ohne Windbruch an der dstlichen Flurstiicksgrenze,

- Waldumbau und Entwicklung der wieder auf zu forstenden Flachen in Laubmischwald
im Verhaltnis Laub-/Nadelbdume etwa 90:10,

- verbliebene Totholz-/Stdmme, Wurzelstdcke integrieren.

Ein Konzept fir die Aufwertung einschlieBlich einer Bilanzierung wird durch den Land-
schaftspflegeverband erstellt ebenso wie die Meldung als Okokontoflache. Inwiefern die
noch stabile Forstflache im Stden durch langfristige Waldumwandiung mit in die Okokon-
toflache integriert wird, ist im weiteren Verlauf abzustimmen.

Als Ausgleichsflache fur den vorliegenden Bebauungsplan wird auf der nérdlichen Teilflache
der FI.-Nr. 479 ein etwa 30 m breiter, gestufter Waldmantel entwickelt. Daflir werden stand-
ortgerechte Laubbdume und Strucher der Pflanzliste ,AusgleichsmaBnahme A2“ gepflanzt.
Nach Norden ist ein krautiger Saum zu entwickeln und bei Bedarf in mehrjahrigem Rhythmus
zu mahen, um Gehdlzsukzession zu vermeiden. Der anschlieBende Waldmantel soll von
Strduchern Uber Bdume 2. und 3. Ordnung bis zu Baume 1. Ordnung im Anschluss zum
Wald aufgebaut werden. Feuchte Teilflachen im Bereich der Graben sollen offener gehalten
werden und als feuchte Gras-Krautfluren mit kleinen temporaren Wasserl6chern entwickelt
werden. Die anschlieBende Fléache ist als Laubmischwald aufzuforsten.
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Anlage 4 - Lageplan externe AusgleichsmafBnahme stellt skizzenhaft vorhandene Wege bzw.
Rlckegassen, einige markante Graben und feuchte Senken, moorige Bereiche sowie nach
dem Windbruch verbliebene Waldinseln und den bestehenden Waldbestand im Stiden dar.

Auf der als Ausgleichsflache fir den vorliegenden Bebauungsplan herangezogenen Flache
im Norden werden die Anlage und Entwicklung eines Waldsaums, feuchter Gras-Krautfluren
und der anschlieBende wieder aufzuforstende Laubmischwald abgegrenzt. Die genaue Aus-
formung und Aufteilung ist im Rahmen der Ausfuhrung festzulegen.

Es werden insgesamt 4.977 m?2 flr den vorliegenden Bebauungsplan abgegrenzt. Die Auf-
wertung wird mit einem Kompensationsfaktor von 1,0 anerkannt.

Die verbleibende Flache wird als Okokontoflache entwickelt.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Far den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 5.825 mz2.

Die AusgleichsmaBnahme A1 umfasst eine Teilflache des Pflanzgebots B mit einer GréBe
von 848 m2. Aufgrund der Bedeutung fir Natur und Landschaft sowie fir das Orts- und
Landschaftsbild wird die MaBnahme mit einem Kompensationsfaktor von 1,0 und damit mit

einer Kompensationsflache von 848 m? anerkannt. Fir den verbleibenden Kompensations-
bedarf wird eine externe AusgleichsmafBnahme &stlich von Haag festgesetzt.

Damit ergibt sich aus den festgesetzten MaBnahmen folgende Kompensationsflache:

S Kompensations- Kompensations-
MaBnahmennummer Teilflache faktor flache
A1 - Lockere Geholz- 848 m? 1,0 848 m?

pflanzung auf o6ffentli-

chen Flachen

A2 - Waldumwandlung 4.977 m? 1,0 4.977 m?
Ostlich von Haag

5.825 m? 5.825 m?

Damit ist der oben ermittelte Ausgleichsbedarf von 5.825 m? fir den Bebauungsplan Son-
dergebiet K10 ,Bildung, Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges® im Sinne des angewandten
Kompensationsmodells ausgeglichen.

6.5.4 Alternative Planungsmdglichkeiten

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wird die
Verpflichtung der sog. ,Alternativenprifung” ausdricklich ins Baugesetzbuch aufgenommen.
Dabei sind gem. Anlage 1, Nr. 2d BauGB die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu berticksichtigen, sodass die Alternativenpriifung anderweitige Lésungsmdég-
lichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plange-
biets betrifft und nicht Gber grundsatzlich andere Planungen nachgedacht werden muss.

Durch die Ausweisung des Sondergebiets K10 stdlich von Kammerstein wird in Ortsnahe
die Flache fir einen neuen Schulstandort bereitgestellt.
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Der bislang wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kammerstein stellt die Flache
des Geltungsbereichs im norddstlichen Bereich als Griinland und im sldlichen Bereich als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar. Im Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB erfolgt die Anpassung und Anderung des FNP (vgl. Kapitel 2.2). Im Rah-
men der FNP-Anderung wurden mehrere Standorte fiir einen Schulneubau untersucht. Im
Ergebnis wurde der vorliegende Standort als der geeignetste bewertet.

Aufgrund der angrenzenden bestehenden und geplanten Nutzungen ist eine grundséatzliche
Eignung der Flache fir die Ausweisung eines Sondergebiets Zweckbestimmung ,Schule,
Erziehung, Sport und Sonstiges” gegeben, insbesondere aufgrund méglicher Synergieeffekt
mit dem bestehenden Sportgelande.

Durch die bestehende Nutzung als Sportgelande sowie die westlich angrenzende Kreisstra-
Be, ist eine Anordnung der Schulgebaude einschlieBlich der AuBenanlagen im nordwestli-
chen Teil des Geltungsbereichs erforderlich. Die geplante ErschlieBung und Anordnung der
Stellplatze fuhrt zu einer flachensparenden Anordnung im Bereich der KreisstraBe sowie zu
kurzen und gefahrlosen Wegen innerhalb des Schulgelandes.

Aufgrund des Vorwertes und der bestehenden Vorbelastungen kénnen die Flachen auch
naturschutzfachlich als geeignet eingestuft werden. Durch die festgesetzten Eingriinungs-
mafBnahmen ist eine gute Eingliederung in die Landschaft und die Umgebung gegeben.

Andere sinnvolle Planungsalternativen zur vorliegenden Planung konnten nicht ermittelt wer-
den.

6.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Voraus-
setzung fir die Ausweisung des Sondergebiets K10 ,Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges
im Stiden von Kammerstein geschaffen.

Der aktuelle Umweltzustand des Geltungsbereichs wurde auf der Grundlage der bestehen-
den Nutzungen und Strukturen sowie den zur Verfligung stehenden Unterlagen entspre-
chend des MaBstabes des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet. Schutzgebiete und
wertvolle Lebensraume sind von der Planung nicht betroffen. Die zu erwartenden méglichen
Umweltauswirkungen resultieren vor allem aus einer Zunahme der Versiegelung, der Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes sowie der Uberformung von Biotoptypen mit (iberwiegend
geringer 6kologischer Bedeutung.

Durch die Ein- und DurchgrinungsmafBnahmen wird eine gute Einbindung in die Landschaft
erzielt. Bestehende Geholze werden weitestgehend integriert.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf von 0,58 ha wird durch Baumpflanzungen im
nordwestlichen Geltungsbereich teilweise erbracht. Ostlich von Haag wird eine weitere ex-
terne KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die als Anlage 1 beigeflgte spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist Bestandteil des Be-
bauungsplans. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen sind kei-
ne Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Die Ergebnisse der saP
werden in Kapitel 5.3.9 zusammengefasst.

In nachfolgender Tabelle 3 sind die Ergebnisse des Umweltberichtes im Uberblick zusam-
mengefasst.
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Tabelle 3: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Erheblichkeit der Auswirkungen
Schutzgut Baubedingt 22:3;; Bbzt;iizt;- Ergebnis
Geologie/Boden gering hoch gering mittel
Wasser nachrangig mittel nachrangig gering
Klima/Luft gering mittel gering mittel
Tiere und Pflanzen gering mittel mittel mittel
Mensch mittel nachrangig gering gering
Landschaftsbild und , : . :
Erholung gering gering gering gering
Kultur- und Sachgiiter nachrangig nachrangig nachrangig nachrangig
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