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1. Allgemeines und Anlass der Anderung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kammerstein bildet die grundsétzlich mittel- bis langfristigen Ent-
wicklungsabsichten fir das Gebiet von Kammerstein ab. Die Fortschreibung des festgestellten Flachen-
nutzungsplans unter Beruicksichtigung sich abzeichnender Veranderungen, insbesondere der veranderten
raumlichen, wirtschaftlichen und demographischen Rahmenbedingungen, der geanderten rechtlichen
Grundlagen, des Landesentwicklungsprogramms (LEP) in der Fassung aus dem Jahr 2020 ist fur die stad-
tebaulich und landschaftlich, naturrdumlich positive Entwicklung des Gemeindegebietes von groRRer Be-
deutung, so dass diese friihzeitig auf sich abzeichnende Veranderungen vorbereitet ist.

Der Bedarf an Gewerbeflachen im Bereich der Gemeinde Kammerstein kann derzeit nur schwer gedeckt
werden. Die bestehenden Gewerbegebiete im Gemeindegebiet sind vollstédndig ausgelastet. Sowohl in den
Bereichen von Barthelmesaurach, als auch in Kammerstein und dem Ortsteil Haag sind die bestehenden
Gewerbeflachen bereits komplett bebaut oder zumindest veraufert. Es stehen somit keine Entwicklungs-
flachen fur weitere Gewerbebetriebe im Gemeindegebiet von Kammerstein zur Verfugung.

Aktuell plant ein Gewerbebetrieb seinen Standort vom nahegelegenen Schwabach in den Bereich der Ge-
meinde Kammerstein zu verlagern. Am derzeitigen Standort sind die Platzverhaltnisse bereits so einge-
schrankt, dass eine weitere Entwicklung des Betriebes nicht mdglich ist. Zudem wurde das bestehende
Pachtverhaltnis fir den Betriebsstandort beendet, so dass eine Betriebsverlagerung unvermeidbar ist.

Neben den beengten Platzverhaltnissen am derzeitigen Standort ist auch weiterhin die gute Verkehrsan-
bindung entscheidend. Diese beiden wichtigen Kriterien erfiillt das Anderungsgebiet im vorbelasteten Be-
reich an der Bundesautobahn A6. Hier soll zwischen der A6 und den Siedlungsflachen von Haag ein eige-
schranktes Gewerbegebiet zu Umsetzung des Planungszieles entstehen.

Im Rahmen der Vorbereitung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurde nach dieser Entscheidung
nochmals das Ortsgebiet von Kammerstein auf alternative Entwicklungsflachen untersucht. Im Ergebnis
zeigte sich, dass innerhalb der bebauten Strukturen von Kammerstein und seinen Ortsteilen keine geeig-
neten Strukturen vorzufinden sind, welche eine angemessene Entwicklung der geplanten Nutzung zulas-
sen.

Der Vorhabentrager hat daher in eigener Verantwortung verkehrstechnisch geeignete Flachen im Gebiet
der Gemeinde Kammerstein ermittelt und Gesprache mit den Grundeigentiimern tber einen Erwerb der
Flachen gefiihrt. Im Ergebnis konnte er die Verfiigungshoheit tiber die nun zur Uberplanung vorgesehenen
Flachen erzielen. Er ist im Anschluss an die Gemeinde Kammerstein mit der Fragestellung nach einer
Umsetzung seines Bauvorhabens auf den erworbenen Flachen herangetreten.

Bauplanungsrechtlich kann die geplante Errichtung des geplanten neuen Betriebes nur durch Ausweisung
eines Gewerbegebietes mittels Bauleitplanung ermaoglicht werden. Die Flachen sind im Bestand als Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB anzusehen und zudem im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kammerstein bisher als Ackerflachen dargestellit.

Mit der Bauleitplanung soll eine angemessene geordnete bauliche Entwicklung als Gewerbeflache ermdg-
licht werden und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten werden. Die natirlichen Lebensgrundlagen sollen dabei bestmdéglich geschiitzt und nachhaltig ent-
wickelt werden.

Mit den Planungen ist ein unvermeidbarer Verlust von unversiegelten Flachen verbunden. Es sollen bisher
bereits landwirtschaftlich genutzte Flachen nun tberplant werden. Gleichzeitig kann mit der Entwicklung
der Flachen ein zusétzliches Angebot fir wohnortnahe Arbeitsplatze im Gemeindegebiet geschaffen wer-
den, welches aktuell an anderer Stelle im Gemeindegebiet nicht mehr verfligbar ist.
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Hiermit kann durch die Minimierung von Fahrbewegungen von Arbeitnehmern aus dem Gemeindegebiet
auch ein Beitrag zur Minimierung der Klimaauswirkungen auf dem Pendlerverkehr geleistet werden. Die
zur Uberplanung vorgesehenen Flachen besitzen aufgrund ihrer Lagegunst eine gewisse Vorpragung fur
eine Nutzung als Gewerbeflachen.

Die Gemeinde Kammerstein hat sich in Abwagung aller Belange und unter besonderer Beachtung der mit
den Planungen verbundenen stadtebaulichen Gesamtentwicklungsabsicht dazu entschlossen, die Pla-
nungsabsichten weiter zu verfolgen und fir die zur Uberplanung vorgesehene Flache die notwendigen
Bauleitpléane aufzustellen. Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches ist hierflir ein Bebauungs-
plan aufzustellen. Dieser ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren zum Aufstellungsverfahren fiir den Be-
bauungsplan H7 ,Gewerbegebiet Laubenhaid“ gem. § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

Hiermit sollen die auf Vorhabenebene geplanten Nutzungen bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung entsprechend abgesichert werden.

2. Lage, Umgriff der Flachennutzungsplandnderung und Bestandsituation
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2.1 Umgriff der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Kammerstein umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungs-
plans das Grundstiick mit der FI. Nr. 638/3 sowie die Teilflachen der FI. Nrn. 563/7, 641 und 641/1, jeweils
der Gemarkung Kammerstein, mit einer Gesamtflache von 2,44 ha.
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2.2 Derzeitige Nutzungen
Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der Siedlungsflachen von Haag.

Der Anderungsbereich wird umgrenzt:

- im Westen: durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen

- im Norden: durch Waldflachen, daran anschlieRend die Verkehrsflachen der Autobahn A6
- im Osten: durch angrenzende Verkehrsflachen der Bundesstrale B466

- im Suden: durch angrenzende Siedlungsflachen von Haag

Topographisch liegt dieser Bereich in einem von Norden nach Siiden geneigten Bereich. Es liegt ein Ho-
henunterschied von ca. 3,5 m vor.

2.3 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache des Anderungsbereichs als Flache fir die Landwirt-
schaft sowie teilweise als Waldflachen dar.

Im Umfeld der Anderungsflache wird westlich Ackerland dargestelit. Nordlich sind Waldflachen, daran an-
schlielBend die Verkehrsflachen der Bundesautobahn A6 dargestellt. Im Osten grenzen die Verkehrsflachen
der Bundesstral3e B466 und im Siden die Siedlungsflachen von Haag an.
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2.4 Altlasten

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen sind nach aktuellem Kenntnisstand fur den
Anderungsbereich nicht bekannt. Auch im Rahmen eines zwischenzeitlich erstellten Bodengutachtens
konnten keine mehr als unwesentlichen Hinweise festgestellt werden.
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Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten kann jedoch grundséatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im Rahmen der BaumalRhahmen festge-
stellten ungewdhnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen ungewdhnlichen Umstanden umgehend
entsprechende Untersuchungen durchzufiihren sind. Die entsprechenden Fachstellen des Wasserwirt-
schaftsamtes Nirnberg und des Landratsamtes Roth sind umgehend zu informieren und das Vorgehen
abzustimmen.

2.5 Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler sind aktuell im Anderungsgebiet nicht bekannt. Das nachste Baudenkmal be-
findet sich ca. 200 m sidlich des Anderungsbereiches, das nachste Bodendenkmal ist ca. 450 m in siid-
Ostliche Richtung entfernt. Es handelt sich hierbei um eine Siedlung aus der Bronzezeit.

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) geman Art. 8 Abs. 1 und
Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fur Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nirnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Roth,
Weinbergweg 1 91154 Roth, Tel. 09171/81-1131, zu melden. Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG).

Auszug bayerische Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, zuletzt geandert am 23.04.2021

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

) Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2 Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.6 Vegetation & Schutzgebiete

Die Vegetation im Anderungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld westlich ist durch die bestehende
intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Nordlich grenzen Waldflachen an, die laut Waldfunktions-
kartierung als Klimaschutzwald festgesetzt sind. Daran schlieRen sich die Verkehrsflachen der Autobahn
A6 an. Im Osten grenzen die Verkehrsflachen der BundesstralRe B 466 an den Anderungsbereich an, im
Suden die Siedlungsstrukturen von Haag an.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten, Naturparks oder FFH-
Schutzgebieten. Auch im ndheren Umfeld sind keine entsprechenden Schutzgebiete vorhanden. Auch re-
gionale Grinzuge, Trenngriunbereiche oder landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind von den Planungen
nicht betroffen. Am Nordrand grenzt eine bewaldete Flache an das Anderungsgebiet an, diese ist laut in
der Waldfunktionskartierung als Klimaschutzwald definiert.

Landschaftlich pragend sind die bestehende Autobahn A6, die bestehenden Waldflachen im Umfeld des
Planungsgebietes sowie die die Bundesstralle B466 begleitenden Heckenstrukturen. Diese bestimmen zu-
sammen mit den Siedlungsstrukturen das naturraumliche Gesamtbild.

Das Anderungsgebiet selbst weist keine bedeutenden naturraumlichen Funktionen auf. Es ist in der Haupt-
einheit dem Frankischen und Schwabischen Keuper-Liasland und in der Untereinheit dem Vorland der
mittleren Frankenalb zuzuordnen. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist mit ca. 8,5° anzunehmen. Die
mittlere Niederschlagshéhe beléuft sich im Sommerhalbjahr auf ca. 350 — 400 mm und im Winterhalbjahr
auf ca. 250 — 300 mm.
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Gemal bay. Fachinformationssystem ,Natur® (FINWEB) sind keine gem. Art. 23 Bayerisches Naturschutz-
gesetz oder gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz biotopgeschiitzte Strukturen im Anderungsgebiet vorhan-
den.

Im weiteren Umfeld befinden sich norddstlich des Anderungsgebiets, im Bereich der Autobahnanschluss-
stelle Schwabach-West als Biotop kartierte Flachen, Extensivwiesen in den Auffahrtsschleifen der Auto-
bahnanschlussstelle Schwabach-West (Biotop-Nr. 6632-1043-002). Das Biotop ist faktisch jedoch nicht
mehr existent. Die Flachen wurden im Rahmen des bereits erfolgten Umbaus der Autobahnausfahrt als
neue Verkehrs-, Boschungs- und Rickhalteflachen bendtigt.

Die potentiell natirliche Vegetation istim gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ord-
nung L4a Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald sowie M2a Flattergras-Buchenwald zuzuordnen. Durch die
N&he zu den bestehenden Siedlungsflachen sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist bei Ver-
zicht auf die Planung nicht mit einer entsprechenden Funktionserfillung zu rechnen.

Das Retentions- und Riickhaltevermdgen der Boden im Planungsgebiet ist aufgrund der vorhandenen Bo-
den als leicht unterdurchschnittlich. Die Funktion der Boden im Planungsgebiet als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte ist aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen als gering einzu-
stufen.

2.7 Landschaftsbild

Das Anderungsgebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt. Im Umfeld des Anderungsgebietes herrschen
aktuell landwirtschaftliche Nutzung, sudlich Siedlungsnutzungen und im weiteren Verkehrsflachen vor.
Nordwestlich und norddstlich werden die bestehenden Verkehrsflachen der Autobahn A6 durch Waldfla-
chen gefasst. Diese Waldflachen sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,sldliches Mittelfranki-
sches Becken westlich der Schwéabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Hiigelland, Abenberger Hi-
gelgruppe und Heidenberg*“ eine strukturierende Funktion fur das Landschaftsbild ibernehmen.

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist durch die bestehenden landwirtschaftlichen und Siedlungs-
strukturen bestimmt. Hier ist der Wechsel zwischen Waldflachen und Ackerflachen hervorzuheben, dane-
ben bestimmen die Verkehrseinrichtungen und Siedlungsstrukturen das Landschaftsbild. Als Vorbelastung
ist die unmittelbar angrenzende Autobahn A6 sowie die Bundesstralie B 466 zu erachten.

2.8 Trinkwasserschutzgebiet
Trinkwasserschutzgebiete sind durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans nicht betroffen.
Das nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt ca. 300 m im Osten des Anderungsgebietes.

2.9 Emissionen
Westlich grenzen unmittelbar an das Anderungsgebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Hieraus ent-
stehen Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch, diese sind im tblichen Maf3 zu dulden.

Nordlich des Gebietes grenzt zunéchst eine Waldflachen an, daran schlieen die Verkehrsflachen der Au-
tobahn A6 an. Unmittelbar im Osten des Anderungsgebietes schlieRen sich weitere Verkehrsflachen der
BundesstralRe B466 an. Aus den Verkehrsnutzungen kénnen Immissionen aus Verkehrslarm entstehen.

2.10 Alternative Entwicklungsflachen (Standortalternativenprifung)
Das zur Uberplanung vorgesehene Gebiet schliel3t siidlich an Verkehrsflachen der Bundesautobahn A6
an. Es ist jedoch zurzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Kammerstein die Umsetzung eines eingeschrank-
ten Gewerbegebiets im Bereich von Haag, einem Ortsteil von Kammerstein, zu ermdglichen.
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Der uberplante Standort bietet den Vorteil einer guten verkehrstechnischen Erschlieung und der im Ver-
haltnis guten Lésung der zu erwartenden Immissionskonflikte mit dem stadtebaulichen Umfeld. Es kann
zudem ein guter Beitrag zur weiteren Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen geleistet werden.

Wie bereits beschrieben, hat der Vorhabentrager zunachst bzgl. der Entwicklung seines Betriebsstandorts
die Erweiterung auf dem bisherigen Grundstiick in Schwabach gepruft. Nach der Mdglichkeit des Erwerbs
des Feldgrundstiickes sudlich der A6 wurden Vor- und Nachteile einer Erweiterung in Schwabach und Vor-
und Nachteile der Entwicklung eines neuen Standortes sorgsam fiir und gegeneinander abgewogen. Eine
Erweiterung am aktuellen Standort kam schon aufgrund des beendeten Pachtverhaltnisses nicht in Frage.

Nach ersten Uberlegungen zur Einleitung des Bauleitverfahrens wurde durch die Gemeinde Kammerstein
nochmals im Sinne der Vorgaben des LEP gepriift, ob ggf. alternative, besser geeignete und bereits er-
schlossene Flachen im Innenbereich oder und bauplanungsrechtlich durch Bebauungsplan gesicherte Ent-
wicklungsflachen vorhanden sind.

Da fir die vorliegende Planung eine gute Verkehrsanbindung unerlasslich ist, wurde die Prifung auf den
Ortsteil Barthelmesaurach, Kammerstein und Haag beschrankt, dies liegen an einer Hauptverkehrsachse,
der BundesstralRe B 466.

Die Prufung ergab, dass aktuell keine fur die Flachenanspriiche der geplanten Nutzung besser geeignete
ungenutzte Flache in den weiteren Ortsteilen von Kammerstein vorhanden ist.

Die bisher noch nicht entwickelten Flachenpotentiale im Innenbereich der benannten Ortsteile sind entwe-
der aufgrund ihrer Lage oder ihrer Grol3e fur die geplante Nutzungen nicht geeignet oder befinden sich in
privater Verflgungshoheit, so dass eine Realisierung fir die geplanten Nutzungen nicht méglich ist.

Die VerkehrserschlieBung im Gemeindegebiet von Kammerstein ist im Bereich der Autobahnausfahrt
~>chwabach West" sowie entlang der Bundesstralle B466 am besten fir die geplante Nutzung gegeben.
Die Entwicklung der bisherigen Gewerbeflachen im Gemeindegebiet vollzog sich ebenfalls tberwiegend
entlang dieser Verkehrsachsen. So sind bisher nordwestlich des Ortsteils Barthelmesaurach, in Kammer-
stein selbst am Kreisverkehrsplatz, an der B466 und im Ortsteil Haag die ausgewiesenen Gewerbegebiete
von Kammerstein entstanden. Hier besteht eine sehr gute verkehrsmafRige Anbindung an den Ballungs-
raum Nurnberg, Furth, Erlangen und Schwabach. Das verbleibende Gemeindegebiet ist durch land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen geprégt, die Verkehrsanbindung der Ortsteile erfolgt nur Uber untergeord-
nete Stral3en.

Im Bereich des Ortsteils Barthelmesaurach ist im Nordwesten, entlang der Bundesstral3e B466 das Ge-
werbegebiet ,Gewerbepark Barthelmesaurach® angesiedelt. Das Gewerbegebiet ist bereits Uberwiegend
bebaut oder die Grundstiicke verauf3ert, so dass hier keine weiteren Betriebe sich ansiedeln kénnen.

Weiter entlang der B466 befindet sich am Kreisverkehrsplatz bei Kammerstein ein weiteres Gewerbegebiet,
das ebenfalls vollstandig bebaut ist und somit keine weitere Entwicklung an dieser Stelle mdglich ist. Dieses
Gewerbegebiet konzentriert sich zudem auf die Versorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln und Dingen
des téaglichen Bedarfs. Im weiteren Verlauf der B466 erstreckt sich der Ortsteil Haag von Siudwesten nach
Nordosten entlang der Bundesstrale. Hier sind im Zusammenhang mit der Autobahn Zu-/Ausfahrt
~>chwabach West“ weitere bauplanungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiete entstanden. Sowohl nérdlich
der A6, der sog. ,Autohof Kammerstein®, als auch der Bereich stdlich der Autobahn sind vollstandig bebaut,
es sind auch hier keine freien Gewerbeflachen zu verzeichnen.

Aus planerischer Sicht verblieb somit nur eine Entwicklung sudlich der A6 auf den dortigen Ackerflachen.
Hier bestehen grundséatzlich Entwicklungspotentiale zwischen den Siedlungsflachen der Laubenhaidstral3e
im Suden, der Bundesstrale B466 im Osten und der A6 im Norden.
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flr den Teilbereich ,,Gewerbegebiet Laubenhaid*, im Ortsteil Haag
Begriindung im Stand des Feststellungsbeschlusses Fassung vom 07.07.2022

Die Gemeinde Kammerstein stand somit vor der Frage, ob diese potenzielle Entwicklungsabsicht, die Re-
alisierung neuer Gewerbeflachen als vertraglich zu erachten ist. Im Ergebnis dieser Abwagungen wurde
der Entwicklung im Anderungsgebiet bejaht. Als maRgebliche Entscheidungsgriinde sind die tatsachliche
unmittelbare Flachenverfugbarkeit und gute Verkehrsanbindung zu benennen. Dariliber hinaus gehende
Potentiale sind in Haag nach aktuellem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Die Gemeinde Kammerstein hat sich daher im Rahmen der Prifung und Abwagung zur Planungsentschei-
dung als weitere Alternative auch intensiv mit dem ,Plannullfall*, d.h. der Verzicht auf eine Uberplanung
auseinandergesetzt.

Fir das nun zur Uberplanung vorgesehene Gebiet wiirde es den Fortbestand der bestehenden landwirt-
schaftlichen Nutzung bedeuten. Die zusétzlichen Gewerbeflachen in Haag kdnnten ohne Umsetzung der
Planung nicht erfolgen. Der Gewerbebetrieb musste am aktuellen Standort seinen Betrieb aufgeben, die
bisherigen Beschéftigten in Schwabach wirden vorerst ihren Arbeitsplatz verlieren.

Aktuell wird der Ausbau der Bundesautobahn A6 zwischen Schwabach und Neuendettelsau weiter voran-
getrieben. Die Planungen sehen unmittelbar norddstlich des Anderungsgebietes die Errichtung von Regen-
rickhaltebecken fur die Autobahn vor. Fir den Bau dieser Rickhaltungen ist ein umfangreicher Eingriff in
die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen erforderlich. So dass hier mit der aktuellen Planung der
Autobahn die landwirtschaftlichen Flachen bereits jetzt teilweise ihrer Nutzung entzogen werden. Es ver-
bleiben kleinere Restflachen, die aufgrund der Topographie und értlichen Gegebenheiten nur schwer noch
bewirtschaftet werden kénnen. Somit stellt der Beibehalt der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung keine
geeignete Entwicklungsoption dar.

Ein Verzicht auf die Planung wirde voraussichtlich eine dauerhafte landwirtschaftliche Nutzung, aber im
reduzierten Umfang, zur Folge haben. Beachtenswert ist dabei die im Verhdaltnis gesehen unterdurch-
schnittliche Ertragsfahigkeit des Bodens, so dass diese Flachen fir die Landwirtschaft wenig attraktiv sind.
Somit stellt der Beibehalt der bisherigen Flachendarstellung keine geeignete Entwicklungsoption dar. Der
Plannulifall wurde daher in Abwéagung aller Belange verworfen.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass die nun Uberplanten Bereiche in Abwégung aller Belange, insbe-
sondere unter Beachtung der Landes- und regionalplanerischen Vorgaben sowie der beachtenswerten
Schutzguter, MaRgaben und Gesetzen als geeignete Entwicklungsflache zu erachten sind.

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden 24. Anderung des Flachennutzungsplans soll im Anderungsbereich die stadtebaulich
geordnete Entwicklung von Gewerbeflachen nérdlich von Haag planerisch erméglicht werden. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, um den Anspriichen des BauGB an eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes zu geniligen. Ziel ist es durch die Darstellung gewerblicher
Nutzflachen auf Ebene des Flachennutzungsplans die stadtebaulich gesteuerte Entwicklung von Gewer-
beflachen im Gemeindegebiet zu gewéhrleisten. Neben der positiven Entwicklung der Gewerbestrukturen
in Kammerstein allgemein soll dariiber hinaus ein Beitrag zur Schaffung zusatzlicher wohnortnaher Arbeits-
platze geschaffen werden. Dies kann zur Minimierung von Pendlerfahrbewegungen beitragen und somit
auch zu einem gewissen Grad auch positiv auf den Klimaentwicklung wirken.

Unter Beachtung der unter 2.10 dargestellten Standortalternativenpriifung, der Vorbelastungen der Fla-
chen sowie des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ist diese Anderung in Abwagung aller
Belange als vertraglich zu erachten.

Wie unter 1. bereits ausgefiihrt, wird fir den Anderungsbereich im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans H7 ,Gewerbegebiet Laubenhaid® durchgefuhrt.
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Begriindung im Stand des Feststellungsbeschlusses Fassung vom 07.07.2022
4. Inhalt und wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans

4.1 Kunftige Nutzungen
Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden folgende Anderungen vorgenommen:

Die Flachen im Anderungsbereich werden zukiinftig als Gewerbeflachen dargestellt.

Diese Anderung erfolgt in Ubereinstimmung mit den im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans vorgesehenen Festsetzungen fir den vorliegenden Anderungsbereich.

Dieser Entwicklung wird in Abwagung aller Belange gefolgt, da hiermit auf Ebene des Flachennutzungs-
plans eine fur die Gesamtentwicklung von Haag, das Landschaftsbild und die umgebende Flora und Fauna
gute stadtebauliche Entwicklung vorbereitet wird.

Teile der Uberplanten Flachen befinden sich in der Anbaubeschréankungszone der Autobahn BAB A6.
Weitere Teile der Uberplanten Flachen befinden sich im Bereich der Anbauverbotszone der BundesstralRe
B 466 bzw. der Anbaubeschrankungszone der Bundesstralie B 466. Bonkrete Bauvorhaben in den Anbau-
verbots-bzw. Anbaubeschrankungszonen bedurfen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch
das FernstralRen-Bundesamt hinsichtlich der Lage zur Autobahn bzw. einer Zustimmung durch das staatli-
che Bauamt Nirnberg als Vertreter des StralRenbaulasttragers der Bundesstralle. Die Belange beider
Fachbehorden sind somit bei den Planungen aufgrund der vorstehend erlauterten Vorgaben aus den Bun-
desfernstralRengesetz bei der konkreten Planung umfassend beachtet.

4.2 Flachenbilanz
Gesamtflache des Anderungsbereichs ca. 2,44 ha 100,0 %

Bisherige Darstellung des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan

Flachen fur die Landwirtschaft ca. 2,06 ha 84,4 %
Waldflachen ca. 0,18 ha 7.4 %
Verkehrsflache ca. 0,20 ha 8.2 %

Vorgesehene Darstellung des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan
Gewerbeflache ca. 2,24 ha 91,6 %
Flachen fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich ca. 0,20 ha 8,4 %

4.3 Eingriffsregelung / Ausgleichsmalinahmen

Mit der vorgesehen Darstellung im Anderungsbereich erfolgen auf Ebene der Anderung des Flachennut-
zungsplans keine unmittelbaren Eingriffe im Sinne des Naturschutzes. Eine Eingriffsregelung ist daher auf
Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Vielmehr werden mit den vorgesehenen neuen Darstellungen die im parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan fur die Realisierung des ,Gewerbegebietes Laubenhaid” beabsichtigen Entwicklungen auf
Ebene des Flachennutzungsplans aktiv vorzubereiten. Die konkrete Eingriffsregelung und Ermittlung sowie
Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs werden im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
geregelt.

4.4  Verkehrstechnische ErschlieRung

Die verkehrstechnische Anbindung des Anderungsbereichs erfolgt von Osten iiber die Schwabacher
StralRe, die als Bundesstral3e klassifiziert ist. Von dort besteht Anschluss an weitere 6rtliche und tberortli-
che StraRen. Die verkehrstechnische ErschlieRung des Anderungsbereichs kann somit als gewahrleistet
betrachtet werden. Die weiteren Details der ErschlieBung werden auf Ebene des Bebauungsplans, bzw.
durch die konkreten Bauvorhaben geregelt.
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Eine OPNV-Anbindung des Anderungsgebietes ist iiber eine Bushaltestelle Haag (bei Kammerstein) Nord
gegeben. Von dort besteht Anschluss in Richtung Schwabach. Die Haltestelle befindet sich fuBlaufig in
einem Abstand von ca. 320 m zum Anderungsgebiet.

4.5 Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches werden neue Ver- und Entsorgungsanlagen fir den
Anderungsbereich erforderlich. Aktuell ist das Anderungsgebiet nicht an die Medien der Versorgung sowie
der Entsorgung angeschlossen.

Fur das Niederschlagswasser kann voraussichtlich nach den Erstuntersuchungen des Bodengutachtens
eine ortliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht realisiert werden. Soweit im weite-
ren Planungsverlauf keine hiervon abweichenden Sachverhalte eintreten, muss fir anfallendes Nieder-
schlagswasser, den MaRRgaben des WHG zum Trennsystem folgend, eine Ableitung in Richtung zur nachs-
ten Vorflut erfolgen. Es muss davon ausgegangen werden, dass eine Ableitung nur gedrosselt erfolgen
kann. Dementsprechend werden im Planungsgebiet Riickhaltevolumen erforderlich.

Ggf. vorhandene Drainagen der anschlieRenden Ackerflachen sind bei der Planung und Ausfiihrung der
konkreten Vorhabensplanungen zu beachten.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fir den Anderungsbereich werden im Rahmen des nachfolgenden Be-
bauungsplans bzw. der ErschlieRungsplanung entsprechend weiter untersucht und geplant. Aus planeri-
scher Sicht kann die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs auf Ebene des Flachennutzungsplans
als hinreichend gewahrleistet erachtet werden.

4.6 Ubergeordnete Planung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
(zurzeit Fassung vom 01.01.2020) anzupassen.

Der Regionalplan der Region Nirnberg ist diesbeziiglich noch nicht vollstandig an das fortgeschriebene
LEP angepasst. Einzelne fir Kammerstein relevante Aspekte der Uberregionalen Planungen beziehen sich
daher unter Berlcksichtigung der geltenden Fortschreibungen des Regionalentwicklungsplans noch auf
das LEP in der Fassung von 2006.

Im Rahmen des LEP wurde Kammerstein als kreisangehorige Gemeinde im landlichen Raum definiert. Der
Landkreis Roth ist zusatzlich als Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf festgesetzt. Auf Ebene des
Regionalplans wurde Kammerstein als Gemeinde in der &uf3eren Verdichtungszone bestimmt.

Das LEP erklart in Absatz 1.1.1 zum Ziel (Z) ,in allen Teilrdumen [...] gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu ent-
wickeln.*

Als weiteres zentrales Anliegen ist im LEP der Grundsatz (G) formuliert ,die raumstrukturellen Vorausset-
zungen fir eine raumlich mdglichst ausgewogene Bevdélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teil-
raume zu schaffen (LEP 1.2.1)". Der Grundsatz 1.2.2 sieht dabei vor, dass ,raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen [...] zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfeldes ge-
nutzt werden.

Unter 2.2.4 wird als Ziel (Z) ausgefuhrt, dass TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu
entwickeln sind.

Fir die Siedlungsstrukturen sollen dabei als Grundsatz (G) ,flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1).
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Im gleichen Abschnitt wird ebenfalls als Grundsatz formuliert, dass ,....die Ausweisung von Bauflachen [...]
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden® soll. Als Ziel des LEP (Z) sollen ,in den Siedlungsgebieten
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig genutzt werden. Ausnahmen hier-
von sind jedoch zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen®. (vgl. LEP
3.2).

Als Grundsatz des LEP (G) ist in der Abwagung bei den Planungen zu beachten: ,Die Zersiedelung der
Landschaft, insbesondere ungegliederte bandartige Strukturen sollen vermieden werden. Als Ziel (Z) wird
im gleichen Abschnitt formuliert ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.“ (vgl. LEP3.3)."

Diesen Zielen tragt die Gemeinde Kammerstein mit den Planungen in der Abwégung aller Belange Rech-
nung.

Regionalplanung
Der Regionalplan der Region Nirnberg beschreibt als grundsétzliche Entwicklungsabsicht:

,Die herausragende Bedeutung der Region Nurnberg innerhalb Bayerns, Deutschlands und Europas soll
auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung des Freistaates Bayern weiter gestarkt werden.*
(RP7 1.1). ,Die naturlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schénheit und Vielfalt sowie das reiche
Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region gesichert werden. Die wirtschaftliche, siedlungsméaRige
und infrastrukturelle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen.” (Vgl. RP7 1.6)

.Die Region Nirnberg soll so entwickelt werden, dass die Funktionsfahigkeit der unterschiedlich
strukturierten Teilrdume gewahrleistet wird und sich die wesentlichen Funktionen in den einzelnen Teilrau-
men moglichst gegenseitig erganzen und férdern” (vgl. RP7 2.1.1).

Gemal} der Strukturkarte des Regionalplans ist Kammerstein als Gemeinde in der auf3eren Verdichtungs-
zone festgesetzt. In den [...] und Gemeinden in der Verdichtungszone soll der Ausbau der wirtschaftlichen
Vielfalt und Eigenstandigkeit in enger Koordination mit der weiteren Wohnsiedlungstéatigkeit erfolgen (vgl.
RP7 2.3.2.1)

Zur Entwicklung der Wirtschaft wird unter 5.1.1.1 des Regionalplans ausgefiihrt: ,Durch die Verbesserung
der regionalen Wirtschafts- und Sozialstruktur sind mdglichst gleichwertige gesunde Lebens- und Arbeits-
bedingungen in der Region Nirnberg zu schaffen. Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Region Nrn-
berg soll unter Beachtung sich verandernder wirtschaftlicher Rahmenbedingungen erhalten und kontinu-
ierlich weiterentwickelt werden.” Weiter heil3t es im gleichen Abschnitt: , Im groRen Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen soll die Sicherung der Arbeitsplatze durch eine qualitative Verbesserung beste-
hender Arbeitsplatze und durch Schaffung von neuen, insbesondere qualifizierten Arbeitsplatzen im Vor-
dergrund stehen.“ Zum landlichen Raum wird weiterhin ausgefihrt: ,Die Entwicklung des landlichen Rau-
mes und insbesondere der Gebiete, deren Struktur zur Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
nachhaltig gestarkt werden soll, soll unter Berlicksichtigung des vorhandenen 6&rtlichen Entwicklungspo-
tentials und besonderer raumlicher Entwicklungschancen verstarkt angestrebt werden. Neben der Siche-
rung und qualitativen Verbesserung bestehender Arbeitsplatze soll der Schaffung von insbesondere quali-
fizierten Arbeitsplatzen besondere Beachtung geschenkt werden.*

Bzgl. neuer Betriebsansiedlungen wird unter 5.1.1.2 des Regionalplans ausgefuhrt , [...]. Bei Betriebsan-
siedlungen soll ein Ausgleich der Interessen der gewerblichen Wirtschaft mit dem Landschafts- und Um-
weltschutz, der Landwirtschaft, der Siedlungswirtschaft, dem Fremdenverkehr, der Erholung und der Was-
serwirtschaft angestrebt werden.“ Besondere Beachtung sollen dabei gem. 5.1.2.5 die Belange des Mittel-
standes finden: ,Zur Wahrung einer gesunden Wirtschafts- und Sozialstruktur sowie im Interesse der kon-
junkturellen Anpassungsféahigkeit der Region Nurnberg soll auf die Erhaltung und den weiteren Ausbau
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mittelstandischer Betriebe hingewirkt werden. Geeignete Gewerbeflachen fir den Mittelstand sollen aus-
gewiesen werden.*

Zur Entwicklung des Landschaftsbildes wird unter dem Grundsatz (G) 7.1.1 ausgefuhrt: ,Es ist von beson-
derer Bedeutung, die unterschiedlichen Naturraume und Teillandschaften der Industrieregion unter Wah-
rung der Belange der bauerlichen Landwirtschaft langfristig so zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln,
dass - die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes erhalten und verbessert wird - die natirlichen Land-
schaftsfaktoren Luft, Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt in ihrer Funktion und in ihrem Zusammenwir-
ken bewahrt bleiben - die 6kologische Ausgleichsfunktion gestéarkt wird - die typischen Landschaftsbilder
erhalten werden - die Erholungseignung méglichst erhalten oder verbessert wird.*

Unter 7.1.4.1 wird weiter ausgefuhrt: ,Es ist anzustreben, Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete,
[...] so zu gestalten, dass sie das Landschafts- und Ortsbild nicht beeintrachtigen.“ Weiter heildt es unter
7.1.4.2 ,In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen zur dkologischen Aufwer-
tung und Verbesserung des Landschaftsbildes netzartig 6kologische Zellen, vor allem Hecken, Feldge-
hélze, Feuchtbiotope und Laubholzinseln geschaffen werden.”

Den relevanten Zielen der Regional- und Landesentwicklung tragt die Gemeinde Kammerstein hinsichtlich
der beachtenswerten Grundsétze in der Abwagung aller Belange mit dem vorliegenden Bebauungsplan
Rechnung. Die Anpassungspflicht an die Ziele, insbesondere der Landesentwicklung, wird mit der vorlie-
genden Planung hinreichend gewabhrleistet.

5. Umweltbericht

5.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes
Wie oben dargestellt, soll der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kammerstein in einem Teilbereich ge-
andert werden.

Bisher als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellte Bereiche sollen zukiinftig als Gewerbeflachen darge-
stellt werden. Der geplante Eingriff in die Natur fiir das Gewerbegebiet betragt ca. 2,44 ha. Die Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans H7 fur das
~,Gewerbegebiet Laubenhaid” der Gemeinde Kammerstein.

Darstellung der in einschléagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten umweltrelevanten Zie-
len und ihrer Berlicksichtigung

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den 8§81 und 1a BauGB enthalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Weitere wichtige gesetzliche Vorgaben fir die Planung sind die Naturschutz-, Bo-
denschutz-, Wasser- und Immissionsschutzgesetze des Bundes und des Freistaats Bayern. Zudem sind
die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Flachen des Anderungsgebiets sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Der Regionalplan der Region Nirnberg vom 01.07.1988, einschliel3lich aller verbindlich
erklarten Anderungen, weist der Gemeinde Kammerstein die Funktion einer Gemeinde in der auBeren
Verdichtungszone des grof3en Verdichtungsraums Nurnberg/Furth/Erlangen aus.

Im Umfeld grenzen an den Anderungsbereich westlich landwirtschaftlich Nutzungen an. Nérdlich grenzen
zunachst Waldflachen an und anschliel3end die Verkehrsflachen der Autobahn A6. Im Osten sind weitere
Verkehrsflachen der BundesstralRe B466 angesiedelt, im Stden die Siedlungsstrukturen von Haag, einem
Ortsteil von Kammerstein.
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5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliefilich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Ermittlung der vorhandenen Gegebenheiten wurden im Jahr 2021 6rtliche Bestandserhebungen durch-

gefuihrt. Eine artenschutzrechtliche Priufung (saP) ist bereits im Jahr 2018 im Zusammenhang mit dem

Ausbau der Bundesautobahn A6 erfolgt.

Im Rahmen der durchgefiihrten saP wurde im nérdlichen und éstlichen Randbereich jeweils eine Goldam-
mer festgestellt. Weitere relevante Tier- und Pflanzenarten konnten im Anderungsbereich nicht festgestellt
werden. Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans wird derzeit hauptsachlich intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Im Westen grenzt zunéchst eine landwirtschaftliche Flache an nérdlich grenzen zunéchst
Waldflachen an und anschlieRend die Verkehrsflachen der Autobahn A6. Im Osten sind weitere Verkehrs-
flachen der BundesstraRe B466 angesiedelt, im Siden die Siedlungsstrukturen von Haag, einem Ortsteil
von Kammerstein.

Aufgrund des standardmaRig zu erwartendem baulichem Charakters ist allgemein im Anderungsgebiet von
folgenden Wirkfaktoren auszugehen:

- Flachenumwandlung, Aufgabe der landwirtschaftlichen Kulturen mit mittlerem Versiegelungsgrad bei
dauerhafter Uberbauung und Flacheninanspruchnahme im Bereich der geplanten Nutzungen sowie
der entsprechenden Erschliel3ungsflachen

- Optische Stoérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch landschaftsfremde
Bauwerke und Materialien

- eingeschrénkte Zuganglichkeit und Durchlassigkeit der Flachen aufgrund der baulichen Anlagen und
Einzaunungen, inshesondere fur Wildtiere

Baubedingte Wirkfaktoren wahrend der Bauphase lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen und der Baufelder
- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung

- zeitweise erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

- zeitweise Larm- und Schadstoffemissionen sowie eventuelle Erschitterungen durch Baufahrzeuge

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen der Planung (Prog-
nose) erfolgt im Anschluss jeweils fur die einzelnen zu betrachtenden Schutzgiter:

5.2.1 Schutzgut Boden

Geologisch ist das Anderungsgebiet dem Burgsandstein des Mittleren Keupers zuzuordnen. Der nérdliche
Teilbereich ist durch Auffillungen, Aufschittungen und Aufspilungen gepragt. Als Gestein ist It. Umwelt-
atlas Bayern des bayerischen Landesamtes fir Umwelt ist im stdlichen Teilbereich mit Sandstein zu rech-
nen. Der Sandstein ist dabei fein- bis grobkdrnig, weil3grau, grauweifd, griingrau, gelbbraun, gebankt bis
plattig, lokal z.T. kieselig gebunden; mit Tonstein, rot, rotbraun, griingrau. Als Bodenart ist fast ausschliel3-
lich Braunerde, unter Wald verbreitet podsolige Braunerde und Podsol-Braunerde aus (Grus-)Reinsand
(Deckschicht oder Sandstein) tGiber Reinsand(-stein) vorzufinden.

Die Béden im Anderungsgebiet sind It. Bodenschatzungskarte iiberwiegend als Ackerland der Giite SL4V
eingeordnet. Die Ackerzahl wird mit 31 angegeben. Die Grinlandzahl wird mit 32 angegeben. Die Ertrags-
fahigkeit der Bdden ist somit, im mittelfrankischen Vergleich, als unterdurchschnittlich einzustufen.

Die Grabbarkeit des Bodens wird im ersten Meter mit Giberwiegend leicht grabbar beschrieben, ab dem
zweiten Meter sind keine Hinweise auf eine sehr schwere Grabbarkeit bekannt.

Das Anderungsgebiet ist hydrogeologisch dem Kluft-(Poren-) Grundwasserleiter mit meist geringen bis ma-
Rigen Gebirgsdurchlassigkeiten zuzuordnen. Die Versickerungsfahigkeit des Oberflachenwassers wurde
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im Rahmen eines Bodengutachtens tiberprift, im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Anderungsgebiet
ein schwach durchléssiger Baugrund vorhanden ist. Das néchste Trinkwasserschutzgebiet liegt ca. 300 m
im Osten des Anderungsgebietes.

Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund der intensiven bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzungen ebenfalls als gering einzustufen. Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine selte-
nen oder fiir den Naturhaushalt bedeutsamen Bdden zu erwarten. Aufgrund der nahegelegenen Autobahn
istim FuBbereich der Autobahn mit Auffillungen zu rechnen.

Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den Geltungsbereich des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Durch die spateren Planungen
und Bebauungen kommt es zu einer Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht zu einem gewissen Grad eine erhéhte Bodengefahrdung durch den Eintrag
wassergefahrdender Stoffe der Baumaschinen. AuRerdem kdnnen Baustelleneinrichtung und Baustellen-
belieferung zu Bodenverdichtungen in Teilbereichen fihren. Durch die Waldrodung im betreffenden Be-
reich kann es zu einer gewissen Nitratauswaschung der Wurzelstocke und organischen Materialien kom-
men. Die Materialien einschl. der Wurzelstécke sind nach Rodung zeitnah abzufahren. Hieraus leiten sich
fir das Anderungsgebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhafte Kompensationserfordernis auf Ebene
des nachfolgenden Bebauungsplans ab.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans sind zunéchst noch keine Eingriffe in den Boden ver-
bunden. Jedoch erfolgt bei Umsetzung der Planung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
im als Gewerbegebiet dargestellten Teil des Geltungsbereichs, eine Bodenversiegelung. Die damit verbun-
dene Reduzierung der Verfugbarkeit von Boden ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar. Das
grundsatzlich vorhandene Rickhaltevermégen der Boden im Planungsgebiet wird durch die Versiegelung
weiter reduziert.

Durch die geplante Nutzung wird anlagenbedingt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben.
Es werden somit potentielle Fléachen fur die Produktion von Nahrungsmitteln aus der Nutzung genommen.
Die bekannten Bodenkennwerte lassen aber auf eine unterdurchschnittliche Ertragsfahigkeit schliel3en, so
dass hieraus nur mit geringen Auswirkungen gerechnet wird.

Der Eintrag von Nitraten und sonstigen Diingemitteln moderner Landwirtschaft in die Béden wird durch die
Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung in diesen Teilbereichen reduziert. Im Bereich der ge-
planten Grinflachen ist nicht mit einer Verschlechterung der bestehenden Verhéltnisse zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Weitere betriebsbedingte Gefahrdungen kénnen ggf. durch Fahrzeugbewegungen etc. entstehen. Mogli-
che Auswirkungen hieraus sind aber durch die einzuhaltenden gesetzlichen Rahmenbedingungen als ge-
ring einzustufen

Ergebnis

Unmittelbare Auswirkungen aus der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans auf die tat-
sdchliche Bodennutzung ergeben sich zunachst nicht. Jedoch wird ein Eingriff in den Bodenhaus-
halt vorbereitet. Die Planungen im Anderungsbereich sind daher zunachst mit grundsétzlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen bezuglich des Schutzgutes Boden verbunden. Hieraus leitet sich
grundsatzlich eine flachenbezogene Kompensationserfordernis ab.
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Diese kann jedoch nur sinnvoll auf Ebene des jeweils konkreteren Bebauungsplans geregelt wer-
den. Eine Verringerung der Auswirkungen kann durch die Begrenzung der Versiegelung erfolgen.

Der notwendige Ausgleich fur den mit den Planungen einhergehenden Eingriff erfolgt durch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans.
Gefahrdungen des Boden — Mensch Pfades sind nach aktuellem Kenntnisstand fiir das Anderungs-
gebiet nicht zu erwarten.

Unter Beachtung der notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und den zu beach-
tenden gesetzlichen MaRRgaben sind im Ergebnis voraussichtlich Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

5.2.2 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich und im unmittelbaren Umfeld sind keine offenen Gewasser vorzufinden. Im Rahmen
des erstellten Bodengutachtens wurde in Tiefen von ca. 1,30 und 1,70 m unter Gelande Grundwasser
festgestellt.

Das Anderungsgebiet ist hydrogeologisch dem Kluft-(Poren-) Grundwasserleiter mit meist geringen bis méa-
RBigen Gebirgsdurchlassigkeiten zuzuordnen. Die Versickerungsfahigkeit des Oberflachenwassers wurde
im Rahmen eines Bodengutachtens Uberprift, es ergab sich aufgrund der vorhandenen sehr verdichteten
Sande eine schwache Versickerungsfahigkeit. Eine fachgerechte Versickerung ist im Anderungsgebiet
nach den aktuellen Erkenntnissen nicht mdglich.

Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet in ca. 300 m Entfernung.

Auswirkungen

Durch die Planungen wird grundsétzlich ein Eingriff in die bisher mdgliche Grundwasserneubildung vorbe-
reitet. Es ergeben sich Veranderung im Wasserabfluss sowie im Bereich mdglichen Schichtenwassers ver-
anderte Abflisse des Schichtenwassers. Im Bereich von Bodenversiegelungen verlieren die Boden ihre
naturliche Funktion der Versickerungsféahigkeit.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrden-
der Stoffe durch Baufahrzeuge. Durch die Waldrodung im betreffenden Bereich kann es zu einer gewissen
Nitratauswaschung der Wurzelstécke und organischen Materialien kommen. Die Materialien einschl. der
Wurzelstdcke sind nach Rodung zeitnah abzufahren. Weitere anlagebedingte Auswirkungen entstehen in
erster Linie durch die Bodenversiegelung.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die mit den Planungen einhergehende unumgéangliche Bodenversiegelung im Bereich des Ande-
rungsgebietes wird das Rickhalte- und Retentionsvermdgen reduziert. Grundsatzlich wird hiermit auch die
Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung verringert.

Das anfallende Oberflachenwasser aus Dachflachen und versiegelten Flachen muss, soweit eine 6rtliche
Versickerung nicht moéglich ist, gefasst und kontrolliert abgeleitet werden. Entsprechende Riickhaltemal3-
nahmen sind in den weitergehenden Planungen zu beriicksichtigen.

Aus den zu erwartenden Nutzungen selbst fallen Abwésser aus den zulassigen Nutzungen an. Aus den
versiegelten Bereichen besteht grundsétzlich ein erhdhtes Risiko aus urbanen Sturzfluten fur die Flachen
im Umfeld. Dies muss bei den Planungen der Verkehrsanlagen und der Entwasserungsanlage entspre-
chend zur gefahrdungsminimierenden Pufferung und Ableitung bertcksichtigt werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:
Aus den abgestellten Fahrzeugen der Nutzer besteht ein minimales Risiko des Eintrags von wassergefahr-
denden Stoffen in die Béden. Dies ist jedoch als gering einzustufen.

Ergebnis

Gefahrdungen des Boden — Grundwasser Pfades kénnen aus den Planungen weitestgehend aus-
geschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen durch die festgesetzten
MaRnahmen zu dessen Schutz minimiert werden. Flr das Schutzgut Wasser sind voraussichtlich
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die mittleren jahrlichen Niederschlagshoéhen liegen bei 250 - 300 mm im Winterhalbjahr und 350 - 400 mm
im Sommerhalbjahr, die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,5°C. Durch die umgebenden Ackerflachen
konnen Luftmassen von Norden Richtung Siden und damit in die Siedlungsrdume von Haag flie3en. Die
bestehenden Acker-/Grunlandflachen sowie die umgebenden Waldflachen tragen grundsétzlich bei ent-
sprechenden Wetterlagen zur Entstehung von Kaltluft bei.

Die lokale Klimasituation wird durch mehrere Faktoren beeinflusst. Durch die Gelandeneigung kdnnen die
Luftmassen von Norden in Richtung Stden und von dort in die Siedlungsstrukturen einflie3en. Westlich
des Anderungsgebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, daran schlieBen sich Waldfla-
chen an. Die Ubrigen Flachen werden entweder als Verkehrsflachen oder als Siedlungsflachen genutzt,
dieser Sachverhalt mindert die Funktion der Kaltluftneuentstehung schon im Bestand.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Durch den erforderlichen Einsatz von Baufahrzeugen ist voribergehend eine erhéhte Emission von Luft-
schadstoffen zu erwarten, die insgesamt jedoch als nicht erheblich einzustufen ist. Messbare klimatische
Veranderungen sind nicht zu erwarten. Bereits baubedingt wird durch die Rodung der Waldflache die dort
bisher zumindest teilweise noch vorhandene Funktion der Frischluftentstehung sowie die Funktion des CO2
Speichers in diesem Bereich aufgegeben. Aufgrund der im Verhéltnis geringen GréR3e wird hierdurch aber
nicht mit erheblichen Auswirkungen gerechnet.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die Versiegelung der landwirtschaftlichen Flachen wird die Verflugbarkeit von Frischluftentstehungs-
bereichen verringert. Diese Funktion kann jedoch von den umliegenden Bereichen, insbesondere den weit-
laufigen landwirtschaftlichen Flachen im Westen sowie den umliegenden Waldflachen Gibernommen wer-
den. Die durch die geplante Bebauung entstehenden Beschrankungen in der Durchgangigkeit kénnen
durch die Begrenzungen in Héhen- und Langenentwicklung der baulichen Anlagen hinreichend beschrankt
werden. Hiermit kann auch das Einflie3en von Kaltluft aus den hdher gelegenen Bereichen nach Siuden in
den Siedlungsbereich weiter gewahrleistet werden.

Durch die Bodenversiegelung und Bebauung im Bereich des geplanten Gewerbegebiets kommt es zu einer
geringfugigen Veranderung der kleinklimatischen Verhéltnisse. In Nahbereich der neuen Geb&ude sowie
im Umfeld der versiegelten Flachen ist mit einem gewissen Anstieg der Boden- und Lufttemperaturen zu
rechnen. Dies kann zu einem gewissen Grad durch Kompensationsmaflinahmen. Z.B. Grundéchern auf
Flachdachkonstruktionen, Beschrankung der Versiegelung, Durchlassigkeit der Gebaudestrukturen, Ver-
wendung geringer aufheizender Oberflachenfarben und Strukturen minimiert werden. Die geplanten Aus-
gleichsflachen kénnen in diesem Zusammenhang ebenfalls positiv auf eine Minimierung der Temperatur-
anstiege wirken.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Nutzung ergeben sich wenn tiberhaupt nur minimale Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft. Die aus dem Betrieb zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsbewegungen aus PKW sind als ge-
ring einzustufen, mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die bestehenden Luftschadstoffbelastungen
sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Durch mégliche Lagernutzungen im Planungsgebiet kbnnen Staubbelastungen entstehen. Diese kdnnen
durch Vermeidungsmaf3nahmen (z.B. Beregnung) minimiert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen im Wesentlichen aus der bereits anlagenbedingten Wir-
kung auf die kleinklimatischen Temperaturverhéltnisse. Zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen mit
maRgeblicher Wirkung sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft kénnen durch MalRnahmen im Rahmen des nach-
gelagerten Bebauungsplans hinreichend minimiert werden. Fur das Schutzqut Klima/Luft sind im
Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Das Anderungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich grenzen zundchst Waldfla-
chen und schlieBend die Verkehrsflachen der Bundesautobahn A6 an. Im Osten schliel3en die Verkehrs-
flachen der BundesstralRe B466 an, im Suden die Siedlungsflachen von Haag.

Innerhalb des Anderungsgebietes existieren aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nahezu
keine weiteren relevanten Vegetationsbestande. Entlang der Bundesstral3e B 466 ist die bestehende Bo6-
schung von einer Hecken- und Gehdlzstruktur eingegrint.

Von der Planung sind kein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und kein europaisches Vogelschutz-
gebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen. Auch sonstige Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht bestehen im Geltungsbereich nicht.

Wegen der Strukturarmut, der intensiven Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen und den vor-
handenen Stérungen des Umfelds aus StralRen sowie der Autobahn A6 im Umfeld bieten die Flachen, mit
Ausnahme der bestehenden Geholzstrukturen im Osten, grundséatzlich einen wenig attraktiven Lebens-
raum fir die Tier- und Pflanzenwelt.

Bei allen anderen Bereichen ist aber grundsatzlich davon auszugehen, dass die landwirtschaftlich genutz-
ten Teile als Bestandteil der freien Landschaft auch einen gewissen Teil des Lebensraums der in der Feld-
flur vorkommenden Wildtiere darstellen.

Durch die Rodung des Waldes werden Brutmdoglichkeiten von Waldvogelarten, insbesondere auch von
Kleinhéhlenbewohner zerstort. Es sind jedoch keine streng geschiitzten Vogelarten davon betroffen. Hin-
weise auf besonders geschutzte Pflanzenarten liegen aktuell nicht vor.

Artenschutzrechtlich besonders geschitzte Pflanzenarten konnten nach aktuellem Kenntnisstand zum
Zeitpunkt der Planungen nicht festgestellt werden.

Fur das Anderungsgebiet wurde im Jahr 2018 im Zusammenhang mit dem Ausbau der Bundesautobahn
A6 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt. Diese kann nach Riucksprache mit der zu-
standigen Fachbehdrde fir die aktuelle Planung herangezogen werden. Im Rahmen der saP wurden neben
zwei Goldammern in den Hecken- und Gehdlzstrukturen am noérdlichen sowie dstlichen Gebietsrand keine
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relevanten Tier- und Pflanzenarten angetroffen. Es ergeben sich somit keine weiteren Veranlassungen
diesbezuglich.

Fir potentiell im Umfeld vorhandene Fledermausarten stellt das Anderungsgebiet hauptsachlich eine
Transferflache und ggf. Jagdrevier dar.

Auswirkungen:
Generell wirken sich die Inanspruchnahme von freier Landschaft und die Bodenversiegelung auf die Le-
bensraumverfiigbarkeit fiir Flora und Fauna aus.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die vorgesehene Bautétigkeit ist eine auf die Bauzeit begrenzte Stérung bzw. Beunruhigung vor-
kommender Wildtiere der freien Feldflur moglich. Es ist daher mit Ausweichreaktionen in das Umfeld zu
rechnen. Diese Auswirkung wird aber als nicht erheblich eingestuft, da aus fachlicher Sicht weiterhin hin-
reichende Ausweichflachen im Umfeld vorhanden sind.

Da diese Uber ausreichende Ausweichmaglichkeiten verfligen, wird diese Auswirkung nicht als erheblich
erachtet. Relevante Arten konnten im Anderungsgebiet und dem relevanten Umfeld jedoch bei tatséchli-
chen drtlichen Begehungen nicht festgestellt werden. Somit sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich.

Durch die Rodung des Waldes werden dort britenden Tierarten, insbesondere Vdgel, Nistplatze und Le-
bensraum entzogen. Durch die Anlage neuer Nistplatze im Umfeld kdnnen die diesbeziiglichen Auswirkun-
gen minimiert werden.

Zum Schutz auf den Flachen vorkommender Arten ist entsprechend der MaRRgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes ein Baubeginn (Oberbodenabtrag) etc. im Brutzeitraum der europaischen Vogelarten aus-
zuschlieRen. Als Ausnahme ist ein Baubeginn méglich, wenn im Rahmen von zusatzlich durchgefuhrten
ortlichen Begehungen mit einer entsprechend fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine entspre-
chenden Vorkommen vorhanden sind. Alternativ sind ggf. Vergramungsmafnahmen im durchzufthren,
falls die Baumaflinahmen langer unterbrochen werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich ist das Anderungsgebiet fiir die meisten im Umfeld lebenden Arten als ein Jagd- und Nah-
rungsgebiet zu betrachten. Durch die geplante Bebauung werden diese Flachen den Tieren entzogen. Es
ist somit anlagenbedingt mit Ausweichreaktionen von Wildtieren in das Umfeld zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen auf Fledermause konnen weitestgehend ausgeschlossen werden. Die sich
durch die Bebauung des Anderungsgebietes ggf. ergebenden Einschrankungen des Jagdgebiets sind als
vernachlassigbar im landschaftlichen Umfeld zu erachten. Es werden durch die geplanten Malihahmen
keine potentiellen Quartiere fiur Fledermausarten zerstort oder beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Bebauung und Einzaunung der Flachen werden diese Bereiche der freien Landschaft weitge-
hend entzogen, so dass sie Wildtieren nicht mehr zuganglich sind. Es ist daher mit Ausweichreaktionen zu
rechnen. Diese finden aber im Umfeld des Anderungsgebietes ausreichende alternative Flachen.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Tiere/Pflanzen kdnnen unter Beachtung von Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafinahmen hinreichend minimiert werden. Fur das Schutzgut Tiere/Pflanzen sind unter Be-
achtung der notwendigen Vermeidungsmaflinahmen im Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.
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5.2.5 Schutzgut Mensch (Erholung/Larm)

Beschreibung

Die Flachen im Anderungsgebiet befinden sich derzeit in intensiv landwirtschaftlicher Nutzung. Sie besitzen
keine Erholungsfunktion fiir die Bevélkerung von Haag und Kammerstein. Die freie Flur westlich des An-
derungsgebietes besitzt grundsatzlich eine gewisse Naherholungsfunktion fiir den Menschen.

Die westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen verursachen u.U. Staub- und Geruchsimmissio-
nen. Aus dem Fahrverkehr der landwirtschaftlichen Fahrzeuge kénnen zudem auch Larmimmissionen auf-
treten.

Nordlich und ostlich des Anderungsgebietes befinden sich Hauptverkehrsstraen aus denen Larmimmis-
sionen aus Verkehrslarm zu erwarten sind. Eine Eignung als Erholungsflachen fur die lokale Bevdlkerung
istim Geltungsbereich sowie dem Umfeld aufgrund der erheblichen Immissionsbelastungen nicht gegeben.

Auswirkungen

Grundsatzlich sind mit den Planungen insbesondere zusatzliche Belastungen des Umfeldes aus Larmemis-
sionen zu erwarten. Die moglichen Auswirkungen sind zu erfassen und entsprechend der geltenden, ge-
setzlichen Mal3gaben auf das vertragliche Mal3 zu begrenzen.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend mdglicher Bauzeiten ist eine voriibergehende Larmbelastung durch Baufahrzeuge und durch Lie-
ferverkehr im Umfeld des Anderungsgebietes zu erwarten. Die durch BaumaRnahmen méglicherweise zu
erwartenden Larmbelastungen fir Wohnnutzungen im weiteren Umfeld von Haag sind lediglich temporéar
wirksam und bei Einhaltung der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerau-
schimmissionen (AVV Bauldrm) insgesamt als unerheblich einzuschéatzen. Potentiell kdnnen auch
Staubimmissionen entstehen. Diese kénnen durch MalRnahmen wie Berieselung, Vorhange, etc. minimiert
werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die genannten landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im Anderungsgebiet zu Beeintrachtigungen
durch Geruch und Staub kommen. Diese sind im ortsiblichen Mafl3 zu dulden. Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind hieraus nach allgemeinem Verstandnis nicht zu erwarten.

Aus dem Anderungsgebiet selbst kdnnen Immissionen fir das stadtebauliche Umfeld entstehen. Hierbei
sind sowohl Larmimmissionen aus Verkehrs- und Gewerbelarm relevant. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch im Sinne des Larmschutzes missen, soweit notwendig durch die Schallschutzmaf3nah-
men hinreichend minimiert werden, so dass hieraus keine wesentlichen Auswirkungen fir das stadtebauli-
che Umfeld entstehen. Die Anspriiche an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse stellen ein hohes Gut
dar, welchem bei den Planungen ein hohes Gewicht beizumessen ist.

Aus den Verkehrsbewegungen auf der angrenzenden StraRe und den Parkflachen im Gebiet kdnnen ggf.
Larmbelastungen fiir die geplanten Nutzungen und ggf. zu schiitzenden Bereiche entstehen.

Die aktuellen Einschatzungen des Immissionsschutzgutachters zum Bebauungsplan zeigen Konfliktfelder
auf, welche durch entsprechende Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans geldst werden missen,
um den Anspriichen an eine sachgerechte Abwagung der zu beachtenden Schutzgiter gerecht zu werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Aus den zulassigen Nutzungen entstehen die typischen Larmemissionsbelastungen aus Fahrverkehr sowie
Anlagenbetrieb. Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.
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Ergebnis

Fir das Schutzgut Mensch in Bezug auf Erholungsfunktion und Immissionen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand und unter Beachtung der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahen
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.6 Schutzgut Landschaft /Flache

Beschreibung

Die potentiell natirliche Vegetation ist im gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ord-
nung L4a Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald sowie M2a Flattergras-Buchenwald zuzuordnen. Durch die
Nahe zu den bestehenden Siedlungsflachen sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist bei Ver-
zicht auf die Planung nicht mit einer entsprechenden Funktionserfiillung zu rechnen.

Im Umfeld des Anderungsgebietes herrschen landwirtschaftliche Nutzung sowie Siedlungsnutzungen und
Verkehrsflachen vor. Fiir das Landschaftsbild relevant sind die nérdlich des Anderungsgebiets befindlichen
kleinen Waldflachen und die daran anschlieRende Bundesautobahn A6. Das Anderungsgebiet selbst wird
landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich die Bundesstralle B466. Im Suden
schlieBen sich die Siedlungsstrukturen von Haag an. Pragendes Element fir das Landschaftsbild im Be-
reich des Anderungsgebietes ist die Bundesautobahn A6 mit der neugestalteten Anschlussstelle ,Schwab-
ach-West“ sowie dem angegliederten Autohof.

Auswirkungen
Generell hat die Inanspruchnahme freier Flachen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Im vorliegenden Fall kann es durch die geplanten neuen Nutzungen zu einer deutlichen nachteiligen Uber-
formung der bestehenden pragenden Strukturen im Anderungsgebiet selbst kommen. Zur Entwicklung des
Planungsgebietes ist die Rodung der Waldflache notwendig, die als Klimaschutzwald gem. Waldfunktions-
kartierung fungiert.

Fur das groRraumige Umfeld sind in der Gesamtbetrachtung nur geringe Auswirkungen durch die Planun-
gen zu erwarten. Durch die Auswabhl einer in Abwagung aller Belange als wenig empfindlichen Flache fir
das Landschaftsbild wurde im Vorfeld bereits auf eine Minimierung der Auswirkung auf das Landschaftsbild
hingewirkt. Auswirkungen auf die Eingriffe in die Flache entstehen bereits durch die Ausweisung der neuen
Siedlungsstrukturen. Der hiermit verbundene Verlust an unversiegelter Flache ist aufgrund des grundsatz-
lichen Entwicklungszieles unvermeidbar, soweit nicht auf die MaRnahme verzichtet wird.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bau- und ErschlieBungsphase kommt es temporar zur Errichtung von Baumateriallagern,
Einrichtung von landschaftsuntypischen Baumaschinen (Kranen) und Ablagerungen von Erdaushubmate-
rial in Haufwerken. Aufgrund des temporaren Charakters der MaRnahmen sind die Auswirkungen als un-
erheblich einzustufen. Optische Auswirkungen aus den Haufwerken kénnen durch Ansaatmaflinahmen hin-
reichend bei langerfristiger Ablagerung minimiert werden.

Durch die BaumalRnahmen kommt es zur Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen und zu einer
VergroRerung der Siedlungsstrukturen im Auf3enbereich. Die Verfligbarkeit von Flachen wird von der Nut-
zung fir landwirtschaftliche Zwecken zu Gunsten gewerblicher Nutzungen verschoben.

Mit der Rodung der Waldflache geht die im Waldfunktionsplan definierte, Funktion als Klimaschutzwald
verloren. Der diesbezlgliche Funktionsverlust ist in der Gesamtbetrachtung aber als gering erheblich ein-
zustufen. Hierzu tragen auch die bereits zu erwartenden Eingriffe in die weiteren Waldflachen aus dem
geplanten Ausbau der Autobahn bei.
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die geplanten Nutzungen kommt es zu einer vertretbaren Verédnderung des Landschaftsbildes. Die
bestehende Situation mit ,freiem Feld“ wird zugunsten der gewerblichen Nutzungen im Geltungsbereich
aufgegeben.

Die neuen Gewerbeflachen werden zu neuen landschaftspragenden Bestandteilen. Dies ist jedoch auf-
grund des geplanten Entwicklungszieles unvermeidbar. Es sollte auf eine bestmdégliche vertragliche Ein-
bindung und Gestaltung der baulichen Anlagen hingewirkt werden. Durch die geplanten Nutzungen ist mit
Veranderungen des natiirlichen Gelandeverlaufs im Anderungsgebiet zu rechnen. Hierdurch sowie der Er-
richtung der baulichen Anlagen selbst ist mit einer gewissen Veranderung des Landschaftsbildes zu rech-
nen.

Auswirkungen auf die Flacheninanspruchnahme kénnen durch die Begrenzung der ausgewiesenen Fla-
chenbereiche fir gewerbliche Nutzungen und eine kompakte Anordnung der baulichen Anlagen sowie ei-
ner Begrenzung der Hohenentwicklung minimiert werden.

Die Flacheninanspruchnahme wird durch die Begrenzung der Versiegelung minimiert. Alternative
Entwicklungsstandorte wurden im Vorfeld geprift und abgewogen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die individuelle Detailgestaltung der baulichen Anlagen sowie der Freianlagen entstehen neue land-
schaftspragende Bestandteile. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen durch entsprechende
Gestaltungsmaf3gaben und Richtlinien jedoch hinreichend minimiert werden.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Landschaftshild/Fldche werden mit geringer Erheblichkeit eingestuft.
Durch festgesetzte MinimierungsmalRnahmen kénnen die Auswirkungen hinreichend minimiert
werden.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Bau- und Bodendenkmaler sind aktuell im Anderungsgebiet nicht bekannt. Das néchste Baudenkmal be-
findet sich ca. 200 m sidlich des Anderungsbereiches, das nachste Bodendenkmal ist ca. 450 m in siid-
ostliche Richtung entfernt. Es handelt sich hierbei um eine Siedlung aus der Bronzezeit.

Auswirkungen
Grundsatzlich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (Art. 8 Abs. 1 u. 2 BayDschG).

Baubedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich besteht durch die Baumaflinahmen ein gewisses Risiko fir ggf. im Boden vorhandene, bisher
nicht bekannte, Bodendenkmaler. Dieses Risiko wird durch jedoch durch die bestehenden denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen und sich daraus ergebenden Verfahrensvorgaben minimiert.

Anlagenbedingte Auswirkungen:
Anlagenbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu er-
warten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu er-
warten.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09872/ 95 711 — 65 e info@christofori.de Seite 22 von 28



Gemeinde Kammerstein — 24. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
flr den Teilbereich ,,Gewerbegebiet Laubenhaid*, im Ortsteil Haag
Begriindung im Stand des Feststellungsbeschlusses Fassung vom 07.07.2022

Ergebnis
Fir das Schutzgqut Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.3 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(Larmimmissionen), Landschaft, Flache sowie Sach- und Kulturgiiter bestehen bei der vorliegenden
Planung enge Wechselwirkungen. Diese wurden bereits bei der Beschreibung dieser Schutzgiiter und der
mdglichen Auswirkungen der Planung dargestellt.

Insbesondere zeigen sich diese bei den Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut
Wasser. So hangt beispielsweise die Empfindlichkeit des Grundwassers nicht nur vom Grundwasserflur-
abstand, sondern auch von der Filter- und Pufferwirkung des Bodens, des Bewuchs bzw. der Nutzung der
Flache sowie dem Ausgangsgestein ab.

Die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung fuhrt dabei zunéchst zu einer geringen Bedeutung
der Flachen fur das Landschaftsbild — durch die landwirtschaftliche Nutzung kann die Flache selbst aber
auch nicht zur Naherholung betreten werden.

Durch die Ausweisung der geplanten Nutzflachen und der Realisierung statt der bisherigen Nutzung ist mit
einer Einschrankung der Funktionsféhigkeit der Schutzgiter Boden, Wasser und Arten und Lebensrdume
zu rechnen, welche aber durch die Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung sowie die geplanten
Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Sachguter sind von dem Vorhaben
nicht betroffen, das lokale Klima und der Mensch sind, wenn dann, nur in einem unerheblichen Mal3e be-
troffen. Kulturglter sind voraussichtlich nicht betroffen. Die Auswirkungen auf die Flache und die damit
einhergehende Erweiterung der Siedlungsstrukturen in den Au3enbereich sind aufgrund des beabsichtigen
Entwicklungszieles und der fehlenden alternativen Entwicklungsflachen unvermeidbar.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern innerhalb des Anderungsgebietes sowie dem stadtebaulichen Umfeld zu er-
warten. Es entsteht kein zusétzlicher Kompensationsbedarf.

5.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Die Entwicklungsprognose der Planflachen bei Nichtdurchfiihrung des vorliegenden Bebauungsplans sieht
eine weiter andauernde landwirtschaftliche Nutzung vor. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und der
fehlenden Strukturelemente sind in diesem Bereich keine positiven Entwicklungen in Bezug auf Flora und
Fauna zu erwarten

5.5 Geplante MaBRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Zur Erhaltung einer hohen Lebensqualitét fir den Mensch (Ortsbild, Schutz vor stérenden oder schadlichen
Immissionen), einer maglichst hohen Biodiversitat mit vielen Pflanzen und Tierarten, eines mdglichst hohen
Durchgriinungsanteils mit seinen wichtigen Funktionen fur das Lokalklima, Erhaltung der Grundwasser-
neubildung, Erhaltung bzw. Schutz von Grund und Boden und der Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen, die bei der Behandlung der einzelnen Schutzgtter aufgezeigt wurden, sind folgende
MalRnahmen als Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen geeignet:

Schutzgut Boden

Eine Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen kann durch die Begrenzung der Versiegelung
erfolgen. Dies erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans durch die Festlegung der Grundflachenzahl. Die
Versiegelung von Stellplatzen und Zufahrten wird durch die Festsetzung der Ausfuihrung mit versickerungs-
offenen Beldgen von Stellplatzen fur PKW, wie z. B. Rasenfugenpflaster, erfolgen. Durch die verpflichtende
Durchfuhrung von Grunordnungsmafnahmen auf den privaten Grinflachen sowie die Festsetzung von
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offentlichen und privaten Grinflachen sowie der verpflichtenden Durchgriinung von Stellplatzanlagen durch
B&aume kann der Anteil der versiegelten Flachen am Gesamtgebiet reduziert werden.

Schutzgut Wasserhaushalt

Insbesondere wahrend der Bauzeit sind geeignete MalRnahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe in das Grundwasser zu ergreifen. Oberflachenwasser sollte mdglichst nicht in den ge-
planten Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern als Brauchwasser vor Ort genutzt oder ortlich
versickert werden. Durch die Reduzierung der Versiegelung kann der Anfall von Oberflachenwasser redu-
ziert werden. Bei Flachdachern kénnen Begriinungen zu einer Pufferung von anfallenden Oberflachenwas-
ser fuhren. Oberflachenwasser, sollte wo mdglich und zulassig, in Zisternen gesammelt und zur Bewésse-
rung der Grunflachen verwendet werden.

Schutzguter Klima/Luft

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden durch griinordnerische MaBhahmen, insbesondere die Ent-
wicklung der eingriffsnahen Ausgleichsflache gemindert. Griindacher kénnen durch ihre Pufferwirkung und
Verdunstung positive Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse haben. Gleiches gilt fur offene
Ruckhalteflachen und Mulden fur Oberflachenwasser. Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden durch
die geltenden gesetzlichen MalRgaben und Regelungen hinreichend minimiert. MaRnahmen fiir eine Solar-
pflicht kbnnen einen Beitrag flr eine Reduzierung der Auswirkungen auf das Kleinklima leisten.

Schutzguter Pflanzen/Tiere

Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna wurden mit der Auswahl von Flachen mit einer geringen Bedeu-
tung fur dieses Schutzgut bereits im Vorfeld weitestgehend vermieden. Die festgesetzten Malinahmen des
qualifizierten Grinordnungsplanes im nachgelagerten Bebauungsplan stellen ein Mindestmalf3 an eine Ein-
und Durchgriinung des Gebietes sicher. Zur Durchléssigkeit des Anderungsgebietes fiir Klein- und Mittel-
sauger werden in der Satzung Festsetzungen zur Ausfihrung von Einfriedungen gemacht. Der Eingriff in
Natur und Landschaft wird entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsregelung durch innerhalb des Ande-
rungsgebietes festgesetzte Ausgleichsflachen kompensiert.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden oder Schadigungen von geschitzten Tierarten sind als Vermei-
dungsmafinahmen der Baubeginn und Oberbodenabtrag auRerhalb der Vogelbrutzeit (verpflichtende Ver-
meidungsmaflinahme) und im Falle der Verzégerung des Baubeginns bzw. Unterbrechung bis in die
nachste Brutperiode Unterbindung neuen Bewuchses auf dem Baufeld durch regelméafige Bodenbearbei-
tung oder alternativ geeignete Vergramungsmafnahmen festzusetzen.

Es empfiehlt sich Nachtbaustellen zu vermeiden. Hierdurch werden die Eingriffe in die Habitate geschitzter
Tierarten minimiert.

Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiihrung von Stra-
Renbeleuchtung und Gebaudelampen als LED-Leuchten empfohlen. Es sollten méglichst niedrige Leuch-
ten mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgefiihrt werden. Die Leuchten
sollten mdglichst als geschlossene Leuchtkdrper ausgebildet werden, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern. Zu den notwendigen Malinahmen zahlt insbesondere ein Baubeginn aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit. FUr die privaten Grinflachen wird eine naturnahe Gestaltung und Bepflanzung empfohlen, sowie ein
Verzicht auf Nadelgehdlze festgesetzt

Schutzgut Mensch

Durch die gesetzlichen Mal3gaben zum Larmschutz, sowie der auf Ebene des Bebauungsplans zu treffen-
den Festsetzungen zum Immissionsschutz werden Mafinahmen zur Sicherstellung eines geeigneten Le-
bens- und Arbeitsumfeldes getroffen. Die Eingriinung des Gebietes minimieren die Auswirkungen auf die
grundsatzlich vorhandene Naherholungsfunktion des stadtebaulichen Umfeldes
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Schutzgut Landschaft / Flache

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatft ist eine wirk-
same Ein- und Durchgriinung mit standortheimischen Gehdlzen der privaten Grinflachen sowie der Aus-
gleichsflache vorzunehmen.

Eine Begrenzung der H6hen- und Langenentwicklung der baulichen Anlagen kann zu einer Minimierung
der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft beitragen.

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung
im nachgelagerten Bebauungsplan vorzunehmen. Sie sind fachgerecht durchzuftihren und in dieser Weise
zu erhalten, zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechend den Bestimmungen
entsprechende Arten nachzupflanzen. Fir die festgelegten zu pflanzenden Gehdlze sollte eine separate
Vorschlagliste mit heimischen Pflanzenarten sowie empfohlenen Pflanzqualitaten beigefugt werden. Die
Auswabhl der Pflanzen soll sich an dieser orientieren, solange nicht anders bestimmt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Hinweise auf Baudenkmaler liegen fiir das Anderungsgebiet nicht vor. Auswirkungen auf ggf. vorhandene
Bodendenkmaler konnen durch die MalRgaben des bay. Denkmalschutzgesetzes hinreichend sicher aus-
geschlossen werden.

5.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans wurden alternative Entwicklungsfla-
chen im Gemeindegebiet Uberpriift und dabei festgestellt, dass aktuell keine besser geeigneten alternativen
Entwicklungsflachen zur Verfiigung stehen. Die derzeitigen Gewerbeflachen im Gemeindegebiet von Kam-
merstein sind vollstandig ausgelastet. Das Umfeld des Anderungsgebietes ist bereits durch entsprechende
und ahnliche Nutzungen vorgepragt. Die vorliegende Planung stellt daher in Abwagung aller Belange die
am besten geeignete Flachenentwicklung mit den geringstmdglichen Umweltauswirkungen fir die geplante
Nutzung dar.

Keine Umweltauswirkungen wirden sich nur bei vollstandigem Verzicht auf die Planungen ergeben. Dies
ist in Abwéagung aller Belange jedoch nicht als angemessen zu erachten.

5.8 Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfliigung stehenden Umweltdaten (z. B. geologische Karte,
Biotopkartierung, Umweltatlas Bayern) sowie mittels eigener Bestandsaufnahmen im Sommer 2021 er-
stellt. Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal argumentativ und bezieht sich auf ein-
schlagige gesetzliche und planerische Ziele.

5.9 MaRnahmen zur Uberwachung

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten,
sind geeignete Festlegungen zu treffen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die
Gemeinde Kammerstein wird daher in jahrlichen Abstanden Umsetzung und Erfolg der Ausgleichs- und
Grunordnungsmafinahmen auf deren Wirksamkeit Uberwachen. Die Ausgleichsflachen werden an das
Landesamt fir Umwelt gemeldet.

5.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kammerstein soll im Bereich sudlich von Haag gean-
dert werden. Mit der Anderung sollen anstatt von Acker- und zum Teil Waldflaichen nun Gewerbeflachen
sowie zugehdrig Verkehrsflachen mit einer GréRe von ca. 2,44 Hektar dargestellt werden. Das Anderungs-
gebiet grenzt im Umfeld im Norden zunachst an Waldflachen an, diese wiederum direkt an die Bundesau-
tobahn A6 an. Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Osten grenzt direkt die Bun-
desstraRe B466 an das Anderungsgebiet an. Im Stiden schlieRen sich die Siedlungsflachen von Haag an.
Das Anderungsgebiet wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Fir den Anderungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerk-
male durchgefuhrt.

Im Rahmen der Konfliktanalyse (Kap. 5) wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch (Larm-
immissionen), Landschaft/Flache sowie Sach- und Kulturgtter.

Aktuell stellen sich als wesentlicher Konfliktpunkt die Beherrschung der Larmemissionen und die Gewahr-
leistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse dar. Diese kdnnen durch die Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz gewahrleistet werden. AuRerdem werden die MaRnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung,
Kompensation und Verminderung erheblicher Auswirkungen dargestellt. Die nachstehende Abbildung gibt
eine Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden mittlere Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (Larmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgtiter geringe Erheblichkeit

6. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Fur das Anderungsgebiet wurde im Jahr 2018 im Zusammenhang mit dem Ausbau der Bundesautobahn
A6 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefuhrt. Nach Ricksprache mit der zustéandi-
gen Fachbehdrde, der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Roth, kdnnen die Ergebnisse aus
dieser saP auch fir die Bauleitplanung zum ,Gewerbegebiet Laubenhaid“ herangezogen werden.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden keine relevanten geschitzten Tier- oder
Pflanzenarten vorgefunden. Lediglich in den Randbereichen, entlang der Schwabacher Stral3e und auf der
nordlich angrenzenden Waldflachen wurden jeweils eine Goldammer Kartiert. Dartiber hinaus konnten
keine relevanten schiitzenswerten Tier- und Pflanzenarten im Anderungsgebebiet festgestellt werden.

Bei den ortlichen Begehungen der Flache im Jahr 2021 konnten keine anderweitigen Feststellungen wahr-
genommen werden. Die erheblichen Vorbelastungen aus der Autobahn und den weiteren Siedlungsstruk-
turen fihren zu erheblichen Stérungen und einem wenig attraktiven Lebensraum fiir entsprechend ge-
schiitzte Arten.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen, welche auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind:

V1: Die Baufeldraumung darf nur zwischen Oktober und Februar, aul3erhalb der Brutzeit von feldbrtten-
den Vogelarten (Mitte Marz bis Mitte Juli), durchgefiihrt werden. Fur den Fall, dass Baufeldrdumun-
gen und/oder Baubeginn innerhalb der o0.g. Brutzeit vorgesehen sind, muss eine Ansiedlung feldbri-
tender Vogelarten auf der Eingriffsflache durch kreuzférmiges Uberspannen mit Flatterbandern un-
terbunden werden (=Vergramungsmaflnahme). Das Raster sollte so dicht wie méglich sein und 15
m zwischen den Kreuzungspunkten nicht unterschritten werden. Die Aufhdngungshdhe der Bander
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hat zwischen 0,75 und 1,20 m zu liegen. Ackerflachen sind zuvor (Méarz) im Falle von Bewuchs ab-
zurdumen und zu grubbern.

V2: Gehdlzbeseitigungen missen zwischen Oktober und Februar aul3erhalb der Vogelschutzzeit (Méarz
bis September) erfolgen.

V3: Erforderliche Beleuchtungsanlagen zur Beleuchtung der 6ffentlichen Bereiche sowie der privaten
AuRRenbereiche sind als vollstéandig geschlossene Leuchten in LED-Technik (kein kaltweiRes Licht
unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittiert) mit asymmetrischem Reflektor
und nach unten gerichtetem Lichtkegel auszufuhren.

V4: Beleuchtungen von Werbeanlagen sind im Zeitraum vom 22.00 Uhr bis 05.00 Uhr auszuschalten.

V5: Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fledermé&u-
sen im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis 31. Oktober unzulassig.

V6: Entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze ist im Ubergang zur freien Landschaft eine mind.
2-reihige Heckenpflanzung mit standortheimischen oder standortgerechten Arten vorzunehmen. Die
Heckenstrukturen sind als llckige ca. 3,0 m breite, mind. zweireihige Gehdlzstreifen aus bevorzugt
Wildobst- und Wildbeerenstraucher, im Dreiecksverband, zu pflanzen. Fir die Heckenpflanzung ist
Pflanzmaterial mit einer Mindesthéhe von 1,8 m zu verwenden.

V7: Sockel von Einfriedungen sind im Sinne der Durchléassigkeit fur Kleintiere alle 10 m in einer Breite
von mind. 0,30 zu unterbrechen.

V8: Bauwerke und Strukturen mit Fallenwirkung (z.B. bodengleiche Treppenabgénge, bodengleiche
Lichtschéchte, offen Fallrohre u.A.) fir Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzméause etc.) sind
zu vermeiden.

Es sind keine MalRBhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen tkologischen Funktionalitat (vorgezogene
Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen) i.S.d. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG erforderlich, da keine ge-
schitzten Tier- oder Pflanzenarten im Anderungsgebiet vorgefunden wurden.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass in Abwégung aller Belange fir keine Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie fur keine europédische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestéande
gem. 8§ 44 BayNatSchG erfillt sind. Die Planung ist mit den MaRRgaben des Artenschutzrechtes vertraglich.

7. Hinweise

Als Hinweise sind die wirksamen Darstellungen zur Art der Nutzung im Umfeld des Anderungsbereichs im
zeichnerischen Teil zur Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes konnte aus Pandemiebedingten Griinden
erst am 20.04.2022 erfolgen. Urspriinglich war fur die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung der
19.04.2022 vorgesehen. Als Fristbeginn fur die Auslegung war in der amtlichen Bekanntmachung der
27.04.2022 verdffentlicht. Entsprechend der geltenden Wochenfrist fur die amtliche Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hatte aufgrund der um einen Tag verschobenen amtlichen
Bekanntmachung die Auslegungsfrist erst zum 28.04.2022 beginnen durfen. Die Auslegungsfrist wurde
aber bis zum 30.05.2022 festgesetzt. Wie auch der Bundesverwaltungsgerichtshof in seinem Urtell
BVerwG 4 BN 36.03 vom 23.07.2003 festgestellt hat, ist die formell eingetretene Fristverkiirzung fur die
Bekanntmachungsfrist gem. § 3 Abs. 2 BauGB in diesem Fall unerheblich. In benanntem Urteil wurde fest-
gestellt: ,Eine Verklrzung der Bekanntmachungsfrist fur die Auslegung des Entwurfs eines Bebauungs-
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plans ist fur seine Wirksamkeit unerheblich, wenn die (bekannt gemachte) Dauer der Auslegung so bemes-
sen ist, dass die Mindestfristen des § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB fur Bekanntmachung und Auslegung
des Entwurfs insgesamt eingehalten werden.“ Dies ist im vorliegenden Fall mit dem bestimmten Fristende
zum 30.05.2022 gewahrleistet gewesen. Somit ist der Offentlichkeit wahrend des Auslegungszeitraums
kein erheblicher Nachteil entstanden, da die Gesamtdauer von amtlicher Bekanntmachung bis bestimmten
Fristende der 6ffentlichen Auslegung den maRR3geblichen Gesamtzeitraum beachtet hat.

8. Bestandteile der 24. Anderung des Flachennutzungsplans

Bestandteil der 24. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 07.07.2022 ist:
- die zeichnerische Darstellung

Aufgestellt: Heilsbronn, den 26.10.2021 Kammerstein, den........cccccceeeeeenn.
Zuletzt gedndert am: 08.03.2022, 07.07.2022

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Gemeinde Kammerstein
Dipl. Ing. J6rg Bierwagen Wolfram Goll
Architekt und Stadtplaner Erster Blargermeister
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